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Osoite Marjaniementie 815, 90480 Hailuoto

Tarkastusalue | Sisatilat
Paivamaara 28.8.2025

Tarkastaja Petri Kallioniemi, kiinteistopaallikko

Osallistujat Juho Viitaluoma, kiinteisténhoitaja

Mittalaitteet Gann Hydromette BL UNI 11,
pinta-anturi B 55 BL

1. Kohdetiedot

Kohde on vuonna 1998 Marjaniemen satamaan valmistunut huoltorakennus, joka on suunniteltu
veneilijdiden sosiaalitiloiksi. Kohteessa on sauna-, pesu-, puku- ja WC-tiloja seka toimisto/keittit. Nykyisin
tilat ovat pddasiassa satamassa vierailevien turistien kaytdssa (esim. karavaanarit).
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Kuva 1: Pohjapiirustus.
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2. Rakenteet ja talotekniikka
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Rakennus on yksikerroksinen ja pddosin puurakenteinen. Alapohjarakenteena on maanvarainen
betonilaatta. Julkisivut ovat rimalautaverhoiltuja. Rakennuksessa on harjakatto, jossa on bitumikermikate.

Markéatilojen seingpinnat ovat paaosin laatoitettuja. Roiskevesialueiden kohdalla seinét ovat tiilirakenteisia.
Lattiat ovat akryylibetonilla tmv. pinnoitettuja. Siséakatoissa on paneeliverhous.

Kuivien tilojen seinat ovat pddasiassa puulevyilla verhoiltuja. Lattiat on paallystetty muovimatolla. Sisakatot
ovat kipsilevya.

Tiloissa on koneellinen poistoilmanvaihto ja painovoimaisesti jarjestetty tuloilma. Toimistosiiven ilmanvaihtoa
ohjataan toimiston/keittion talotuulettimesta ja saunaosastosiiven ilmanvaihtoa pukuhuoneessa sijaitsevista
ILVA-saadinyksikoista. Tuloilma on toteutettu ulkoseinien korvausilmaventtiileilld. Saunaosaston
pesuhuoneen tuloilma on jarjestetty valioven siirtoilmaséleikon kautta.

Rakennuksen lAmmitysmuotona on suora sdhkélammitys. Pesutiloissa on lattialammitys ja muissa tiloissa
[Ammityspatterit.

3. Lahtotiedot

Saadun palautteen mukaan tiloissa esiintyy mikrobiperaista hajua ja mérkéatilojen pinnoilla jopa nékyvéaa
kasvustoa. Tilat ovat altistuneet poikkeavalle kosteusrasitukselle, koska tilojen kayttbaste on ollut keséisin
huomattavasti suurempi, kuin mille tilat on alun perin suunniteltu.

4. Tutkimuksen sisalto

Kohteessa suoritettiin aistinvarainen siséilmatarkastus seké kosteiden- ja mérkatilojen pintakosteuskartoitus.

5. Havainnot

e Sisdilmassa ei havaittu mikrobeihin viittaavaa hajua. Toimistosiiven WC:ssé esiintyi viemarin hajua.
e Siivouskomeron sisdilma oli aistinvaraisesti arvioituna muita tiloja lAmpimampi ja kosteampi.

e Ulko- ja valiseinien puulevyverhouksissa on paikoin kosteusjalkid. Jalkid on vaihtelevasti lattian- ja
katonrajoissa seké paikoitellen ikkunaliittymien alapuolella ja vesipisteiden kohdilla.

o Tilapinnat ovat ilmeisesti kauttaaltaan alkuperdisia. Lattia- ja seindpinnoissa on kaytosta
aiheutuneita kuluma- ja likajalkia. My6s vali- ja ulko-ovet sekd osa kalusteista ovat vaihtelevasti
kuluneita ja likaantuneita.

o Kosteiden- ja méarkatilojen lattiapinnoitteessa on laajalti pinttynyttd mustaa likaa. Mygs seinien
laatoituksissa on paikoin mustaa likaa. Laattasaumoissa on tummentumaa roiskevesialueilla.

o Pesutilojen lattiapinnoitteessa on halkeamia lattiakaivojen ymparilla. Saunaosaston pesuhuoneessa
on muutama alareunasta haljennut laatta suihkuseinan alaosassa.

o Poistoilmaventtiileihin on kertynyt yleisesti polyd. Saunaosaston pesuhuoneen vélioven
siirtoilmasaleikéssa on runsas polykertyma.

e Vesi- ja viemérikalusteita on monilta osin uusittu. Kayttdvesiputkien maalipinnat ovat kuluneet
kosteusrasitetuimmilla kohdin.
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Kuva 2: Kosteiden- ja markatilojen pinnoilla on Kuva 3: Lattiapinnoite on halkeillut pesutilojen
pinttynyttd mustaa likaa. lattiakaivojen ymparill&.

Kuva 4: Puulevyverhouksissa on paikoin Kuva 5: Toimistosiiven WC:n hajun lahde oli
kosteusjalkia. Kuvassa saunaosaston pkh véliseind. oletettavasti pienemman lavuaarin kuivunut viemari.

Kuva 6: Poistoilmaventtiilit sek& todennakdisesti Kuva 7: Pesuhuoneen siirtoilmasaleikkd on
myos ilmanvaihtokanavat ovat puhdistuksen polyyntynyt.
tarpeessa.
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6. Mittaustulokset

Saunaosastosiiven pesuhuoneissa esiintyi kohonneita pintakosteusarvoja seinien alaosissa (1-4. alimmissa
laattariveissd). Kohonneita arvoja havaittiin 1&hinna roiskevesialueilla. Lisdksi kohonneita pintakosteuksia
havaittiin miesten pukuhuoneen véliseindssé saunaosaston pesuhuoneen kohdalla.

Kosteiden- ja markatilojen lattioissa ei esiintynyt kohonneita pintakosteuden arvoja. Pintakosteudet olivat
tavanomaisia myos pesutilojen lattiapinnoitteessa olevien halkeamien kohdilla.
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Kuva 8: Seinien alaosissa esiintyi kohonneita pintakosteusarvoja sinisilla viivoilla merkityilla kohdilla.

7. Johtopdaatokset

Tarkastuksessa ei havaittu viitteita rakenteissa olevista mikrobivaurioista. On kuitenkin mahdollista, etta
pesutilojen tilapintojen likakertymissa voi esiintyd mikrobikasvustoa.

Kuivien tilojen puulevyjen kosteusjélkien aiheuttajista ei ole tietoa. Jalkia esiintyy seinissé eri kohdissa, joten
mahdolliset vesivuodot ja -vahingot eivat vaikuta kosteusjalkien todennakadisiltd aiheuttajilta. Kosteusjaljet
voivat olla peraisin pinnoille kondensoituneesta kosteudesta, jos tilojen lammitys on laskettu talveksi liian
alhaiseksi ja ilmanvaihto suljettu energiansdastosyista.

Markétilojen seinien roiskevesialueiden kohonneet pintakosteusarvot viittaavat siihen, ettei seinia ole
vedeneristetty. Vedeneristys tuli pakolliseksi vuoden 1999 alussa, joten sitd ennen tehdyissa méarkatiloissa
veden- tai kosteuseristeita ei valttAmatta ole kaytetty. Markatilojen seinissa on tiilimuuraukset, joten
laatoitusten taakse laastisaumoista paaseva kosteus ei laht6kohtaisesti aiheuta kosteus- ja mikrobivaurioita.
Markatilojen lattioiden pintakosteudet eivat olleet poikkeavia, koska lattiapinnoite toimii myos vesieristeena.

Kuivien tilojen tilapintojen tekninen kayttdiké on noin 30 vuotta ja vedeneristettyjen markéatilojen noin 20-30
vuotta (vedeneristamattomilla lyhyempi), joten tilapinnat ovat elinkaarensa loppupuolella.

Kun ilmanvaihtoventtiilit ovat pélyisia ja likaisia, niin usein myos ilmanvaihtokanaviin on kertynyt polya.
llImanvaihtojarjestelma tulee puhdistaa sdanndéllisesti, jotta ilmanvaihto toimii suunnitellusti. Puhdistusvali
maaraytyy tilojen kayttotarkoituksen ja -asteen perusteella. Yleensé puhdistusvali on 5-10 vuotta.
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8. Jatkotoimenpiteet
Tarkastuksen perusteella suositeltavat jatkotoimenpiteet:

- Kosteiden- ja méarkatilojen tilapintojen siivoaminen
- llmanvaihtojarjestelmén puhdistaminen seka ilmamaarien mittaus ja saat6

Suositeltavat jatkotoimenpiteet ovat rakennuksen yll&- ja kunnossapitoa, joka kuuluu vuokrasopimuksen
mukaan vuokralaisen vastuulle.

Hailuodossa 2.9.2025:

Petri Kallioniemi, kiinteistopaallikko
puh. 040 683 5750
petri.kallioniemi@hailuoto.fi
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