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MAANVUOKRASOPIMUS
Kunnanhallitus 18.4.2016 § 67

1 JOHDANTO

1.1 Sopijaosapuolet

Vuokranantaja: Hailuodon kunta, 0184918-8
Luovontie 176, 90480 Hailuoto
Vuokralainen: Kulttuuriyhdistys Paivakoti ry, 2753035-1

Pollantie 93, 90480 Hailuoto

1.2 Vuokra-alue

Masraala Hailuodon kunnan Keskikylélla sijaitsevista kiinteistoista 72-402-61-17 Kuntakeskus ja 72-402-23-
39 Haikuli, pinta-alaltaan n. 2 000 m2.

Aluerajaus nakyy karttaliitteessa.

2 VUOKRAUSSUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 29.3.2016 ja paattyy 31.3.2066.

2.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada vuokra-alue valittdmasti uudelleen vuokralle
samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdméan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti kunnalle yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista halua-
vansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.
2.3 Osto-optio

Vuokralaisella on osto-optio tdssé vuokrasopimuksessa vuokra-alueena maaritettyyn méaraalaan viiden vuo-
den kuluessa tdman sopimuksen allekirjoittamisesta. Osto-option mukainen kiinteistén/maaraalan myynti-
hinta on enintdsn 12 €/m2. Erottamis- ja lohkomiskustannuksista vastaa ostaja.

Kunta sitoutuu olemaan myyméttd maaraalaa kolmansille osapuolille vuokrakauden kuluessa.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettévaksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun tarkoittamalla tavalla toimintaan,
joka palvelee elinkeino- ja yhdistystoimintaa Hailuodossa.

Vuokra-aluetta ei saa kayttaa pysyvaan asumiseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd hanella on kaikki toiminnassaan tarvittavat viranomaislu-
vat ja ettd han noudattaa toimintaansa liittyvié lainsdddanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaati-
muksia ja maarayksia.
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Vuokra-alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla hairitsee ymparis-
toa. Vuokralainen ei saa rakentamisella tai muilla toimenpiteilld aiheuttaa kunnalle tai kolmansille osapuolille
vahinkoa tai haittaa.

3.2 Kunnossapito ja rakentaminen ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanelld on kaikki vuokra-alueella mahdollisen rakennus-
hankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsaadannon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia. Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteutta-
miseen liittyvat maaperéatutkimukset. Vuokralainen vastaa vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden yksityis-
kohtaisesta selvittamisestd samoin kuin perustamistavan valinnasta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja

turvallisuudesta ja noudattamaan naista annettuja maarayksia. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan pur-

kaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Purkuilmoituksen/ purkuluvan liitteeksi on vuokralaisen toi-
mitettava museoviraston lausunto.

Vuokralainen huolehtii vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden tekemisests ja vastaa téiden
kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan téista johtuvista kustan-
nuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eiké vuokranmaksussaan hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen péattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen
arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Kunta ei osallistu vuokra-alueella olevien tai rakennettavien aitojen rakentamiseen tai kunnossapitoon.
Vuokralainen vastaa vuokra-alueelle sen aikaisemmasta kaytdstd mahdollisesti jaaneiden rakenteiden jair-
taimen tavaran poistamisesta.

3.3 Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta tai muuoinkaan pi-
laannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd kuitenkin vuokra-aikana ymparistdnsuojelulain (527/2014) tarkoitta-
malla tavalla pilaantuu, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdis-
taminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta. Vuokralaisen
on pyydettaessa esitettava luotettava selvitys vuokra-alueen maaperan tilasta ja puhdistamistarpeesta.

3.4 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata vuokra-aluetta (maapohjaa) tai osaa siitid kolmannelle. Tama kielto
ei rajoita huoneenvuokralain tai likehuoneistonvuokralain alaista vuokraustoimintaa rakennuksissa.

3.5 Katselmukset ja tutkimukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja
silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko ta-
man sopimuksen mukaisia maarayksis. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennakkoon vuokralaiselle. Vuokralai-
sen tai hAnen edustajansa on oltava Iasné katselmuksessa, mikali se on mahdollista.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, puutteellisuudet on korjattava kunnan maaraamassa ajassa.

Kunnalla on oikeus tehda vuokra-alueella maaperatutkimuksia ja kairauksia seké asentaa vuokra-alueelle
tarvittaessa esim. pohjavesiputkia. Naista tutkimuksista ja toimenpiteista tulee vuokralaista kuulla etukteen.
Tutkimuksista ja toimenpiteista vuokralaiselle suoraan aiheutuva haitta tai vahinko korvataan erikseen tehts-
van sopimuksen mukaisesti.

3.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeellisten yhdyskuntatek-
nisten laitteiden sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli tai alle ja silla sijaitseviin rakennuksiin.
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Vuokralaiselle mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen
mukaisesti.
3.7 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi, yleista jalankulkua
palvelevaksi kulkuvaylaksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralai-
nen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva valitén vahinko korvataan erikseen tehtévalla sopimuksella.

4 MAKSUT

41 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuosittaista vuokraa, joka on 200 euroa (vuoden 2016 tasossa).
Vuokra laskutetaan ja maksetaan kokonaisuudessaan kerran vuodessa huhtikuun 30. paivana. Vuokranan-
tajalla on laskutusteknisista syista oikeus muuttaa vuokranmaksun maarapaivaa.

4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan virallisen elinkustannusindeksin (lokakuu 1951 = 100) muutokseen vertaamalla
perusindeksia tarkistusindeksiin. Mikéli tarkistusindeksin luku on korkeampi kuin perusindeksin luku, perus-
vuokraa korotetaan tarkistusindeksin ja perusindeksin suhteella. Mikali tarkistusindeksin luku on alempi kuin
perusindeksin luku, vuokraa ei alenneta.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2016 tammikuun elinkustannusindeksiluku, joka on 1898. Tarkistusindeksi on
kunkin vuoden joulukuun elinkustannusindeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Muut maksut

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myds mahdolliset vuokra-alueen kohdalta maaréytyvat tai vuokra-
laisen toiminnasta aiheutuvat yksityistielain mukaiset maksut

4.4 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastysseuraamuksineen, jotka hanta edelta-
nyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmaita kuin 3 vuodelta.

5 MUUT EHDOT

5.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan
tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entisté vastaava rakennus. Rakennustyd on
aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja mééraaikoja.
5.2 Yksityistien ja liittyman yllapito

Vuokra-alueelle kulkeminen tapahtuu yksityistien ja tonttilittyman kautta.
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5.3 Alueen siistiminen vuokrasuhteen paatyttya

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa rakennukset,
laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokrasopi-
muksen paattymisesta, kunnalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella pakkohuutokaupalla seka
siistid alue myynnista saaduilla varoilla. Mikéli omaisuus ei riita kattamaan huutokauppakustannuksia, on
kunnalla oikeus menetella parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.4 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on vuokranantajaa kuulematta oikeus siirtaa vuokraoikeus toiselle. Se, jolle vuokraoikeus on
siirretty, on velvollinen iimoittamaan siirrosta vuokranantajalle kahden (2) kuukauden kuluessa siita, kun
siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettéva jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

5.5 Viivastyskorko

Mikali vuokra tai muu tahan sopimukseen perustuvan maksun suoritus viivastyy, erdantyneelle saatavalle
maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko erdpaivasta lukien.

5.6 Sopimuksen purkaminen

Sopijaosapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/1966) mainituilla perusteilla.

5.7 Lohkomismaksu

Vuokralainen vastaa lohkomismaksusta.

5.8 Vuokra-alueen puusto

Vuokraoikeuteen kuuluvat vuokra-alueella kasvavat puut. Puustosta ei perita eri korvausta. Vuokralainen saa
kaataa vuokrakiinteistdlta puita iiman vuokranantajan lupaa. Mahdollisesta maisematytluvasta tai muusta
puiden kaatamaista edellyttévista luvista vastaa tallgin vuokralainen.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella olevien puiden mahdollisesti aiheuttamista vahingoista.

5.9 Hulevedet

Hulevesia ei saa johtaa siten, etta siitd on haittaa naapurikiinteistoille.

5.10 Vesihuolto

Vuokralainen vastaa liittymismaksuista ja muista vesihuoltolain kiinteistén omistajalle tai haltijalle asettamista
velvoitteista.

5.11 Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja méérayksia, on han velvollinen
maksamaan kunnalle vahingonkorvausta seka sopimussakkoa. Vahingonkorvauksen maara arvioidaan va-
hingon laajuuden mukaan. Sopimussakko on vuosivuokra kolminkertaisena.

5.12 Ylijadmamassat

Vuokra-alueelta tulevat ylijaadmamassat on ensisijaisesti sijoitettava kunnan osoittamiin [gjitys- ja ym paristo-
rakentamiskohteisiin.

5.13 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Oulun kérajaoikeudessa.



5.14 Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty kaksi samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijaosapuolelle.
ALLEKIRJOITTAMINEN

Olemme hyvéksyneet tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.
Hailuodossa, huhtikuun 29. pdivana 2016

Hailuodon kunta

i
== i

_~Tero Karinen “Maarit Parrila ’
~ kunnanjohtaja kunnansihteeri

Kulttuuriyhdistys Paivakoti ry.

Aki Roukala
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KARTTALIITE

Maanvuokrasopimus, Kulttuuriyhdistys Paivakoti ry.
Khall 18.4.2016
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