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Marjaniemen nokan asemakaavan muutos ja laajennus / kaavaselostus

1 Perus- ja tunnistetiedot

3.11.2026

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksen selostus koskee 3.11.2026 paivattya asemakaavakarttaa (kaavaehdotus).

Kunta: Hailuoto
Kaavan nimi: Marjaniemen nokan asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavan laatija: Ramboll Finland Oy

Kansikatu 5B 33100 Tampere
Lari Jaakkola, FM

Kaavoittava viranomaistaho: Hailuodon kunta
Luovontie 176, 90480, Hailuoto

Kunnanjohtaja Maarit Alikoski
puh: 040 6836 522

sahkoposti: maarit.alikoski@hailuoto.fi

Maankayton suunnittelija Hannu Saunaluoma

puh: 040512 9716
sahkoposti: hannu.saunaluoma@hailuoto.fi
Vireilletulosta on ilmoitettu: 21.4.2026

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee

Asemakaavan muutos koskee osia kortteleista 2, 3 ja 5 seka liikenne-, pysakointi-, katu-, teknisen huollon,
virkistys-, ulkoilu seka retkeily- ja ulkoilualueita.

Asemakaavan laajennus koskee seuraavia kiinteistoja:
72-401-3-42, 72-401-3-75, 72-402-71-6, 72-895-0-816, 72-402-71-6, 72-401-31-43 seka 72-878-7-1.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu liikenne-, pysakointi-, virkistys-, lahivirkistys-, ulkoilu-
ja katualuetta.

Luettelo kaavan asiakirjoista

e Kaavakartta 1:2000 merkintdineen ja maarayksineen
e Kaavaselostus

Selostuksen liitteet:
e Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 29.10.2026
e  Liite 2 Luonnosvaiheen vastineraportti
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2 Tiivistelma

Kaavoituksen pdatavoitteena on mahdollistaa laaditun tiesuunnitelman toteuttaminen leventamalla
Marjaniementien tiealuetta siten, ettd mahdollistetaan yhdistetyn jalankulku- ja pyoratien seka tien vaatiman
kunnallistekniikan rakentaminen. Lisdksi kaavalla osoitetaan pysakdintialue Marjaniementien pohjoispuolelle,
poistetaan osa Eteldhaminantiehen kuuluvasta katualueesta ja osoitetaan uusi kulkuyhteys VL-1-alueelle.
Lisaksi osoitetaan kulkuyhteys suunnittelualueen viereiselle ET-2-alueelle.

Marjaniementien liikkennemaarien odotetaan kasvavan merkittavasti Hailuodon pengertien rakentamisen
myo6td, minkd vuoksi liikkenneturvallisuuden merkitys korostuu suunnittelualueella. Liikenneturvallisuuden
parantamiseksi on kdynnissa tiesuunnitelman laadinta pyorailyn ja jalankulun erottamiseksi autotiesta kaava-
alueella. Asemakaavan muutos perustuu tiesuunnitelmaan. Hulevesien hallinta on ollut merkittdava osa
tiesuunnitelmaprosessia. Tiealueella syntyvat hulevedet on tarkoitus viivyttaa Marjaniementien
pohjoispuolella, jonka jalkeen ne johdetaan mereen.

Kaavahanke pohjautuu alueella vuonna 2025 kdynnistyneen tiesuunnitelman laadintaan. Kunnanhallitus on
tehnyt alueen kaavoituspaatoksen 24.2.2026 § 42.

kuva 1. Ortokuva suunnittelualueesta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty violetilla viivalla.
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kuva 2. Ote tiesuunnitelmasta Marjaniemen kohdalta.

3 Lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Hailuodon kunnan lansiosassa Marjaniemen alueella noin 8 kilometrin paassa
kunnan kirkonkyldsta. Asemakaavan muutos koskee osia kortteleista 2, 3 ja 5 Marjaniementien
pohjoispuolella. Lisdksi kaava-alueeseen kuuluu likkenne-, pysakointi-, katu-, teknisen huollon, virkistys-,
ulkoilu seka retkeily- ja ulkoilualueita.
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kuva 3. Kuva suunnittelualueelta Marjaniementien ja Eteldhaminantien risteyksestd.

Marjaniementie on valtion omistama maantie. Marjaniementien pohjoispuoliset alueet, osa katualueista seka
osa tien eteldpuolisista alueista ovat Hailuodon kunnan omistuksessa. Osa tien eteldpuolisista alueista on
yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualueen koko on noin 3,15 hehtaaria.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Marjaniemen karjessa Hailuodon saaren lansirannalla Marjaniementien molemmin
puolin. Marjaniemi on monimuotoinen ja monipuolinen alue. Alue on Hailuodon kunnalle tarkea virkistyksen,
retkeilyn, luonnonympériston, kalastuksen, satamatoimintojen, matkailun ja loma-asumisen kannalta.
Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa sijaitsevat Marjaniemen majakka ja luotsiaseman alue, vanha
kalastajakyla ja uudempi Riutan kalastajakyla sekd satama aallonmurtajineen. Kaavan lahialueella on seka
uutta ettd vanhaa rakentamista. Rakentaminen koostuu pienimittakaavaisista tiiviisti sijoitetuista
rakennuksista ja osa rakennuksista on valtakunnallisesti arvokkaita. Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.



kuva 4.

3.1.2
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Suunnittelualueen ldnsiosaa. Kuva otettu luoteeseen pdin.

Kaava-alueen lahisto6lld sijaitsee seuraavia palveluja:
=  Marjaniemen venesatama
=  Matkailua tukevia palveluita, mm. majoitusta seka ravintola- ja kahvilapalveluita
= Kalahalli
=  Vierasvenesataman palveluita
=  Kokous- ja ndyttelytilaa
Hailuodon merkittavin palvelukeskittyma sijaitsee Kirkonkylalla noin 8 km padssa suunnittelualueesta.

Maanomistus

Marjaniementie on valtion omistama maantie. Marjaniementien pohjoispuoliset alueet, osa katualueista seka
osa tien eteldpuolisista alueista on Hailuodon kunnan omistuksessa. Osa tien eteldpuolisista alueista on
yksityisessa omistuksessa.

Lahiymparisto

Kaava-alue rajautuu pdaosin metsa- ja viheralueisiin Marjaniementien molemmin puolin. Osin kaava-alue
rajautuu myos kortteleihin 1, 2, 3 ja 5 seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueisiin ja satama-alueeseen. Suunnittelualueen vélittémassa ldheisyydessa sijaitsevat Marjaniemen majakka
ja luotsiaseman alue, vanha kalastajakyla ja uudempi Riutan kalastajakyla seka satama aallonmurtajineen.
Kaava-alueen lounais- ja eteldpuolella sijaitsee luonnonsuojelualueita, joista ldhin sijaitsee alle 200 metrin
etdisyydelld kaava-alueesta. Suunnittelualueen ldheisyydessa noin 1,5-2 km p&assa sijaitsee Natura 2000 -
ohjelmaan kuuluvia alueita.
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kuva 5.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperinté

Kaava-alueella ei sijaitse rakennuksia, mutta suunnittelualueen Iahiymparist6on sijoittuu eri vuosikymmenina
valmistuneita rakennuksia, joista seitseman kuuluu lailla rakennusperinnén suojelemisesta suojeltuihin
kohteisiin (kuva 5) ja niiden lisaksi |ahiymparistdssa on useita kymmenia muita asemakaavalla suojeltuja
rakennuksia. Kaava-alue rajautuu paikoin hyvin lahelle suojeltuja rakennuksia.
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Suunnittelualueen Iéheisyydessd sijaitsevat rakennusperintérekisterin nojalla suojellut rakennukset.

Hailuoto on kokonaisuutena valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY).

Lahialueen rakennuskantaa on kuvattu seuraavasti Marjaniemen nokan asemakaavan selostuksessa (Sweco,
2023; 11-12): "Keskeiselld paikalla Marjaniemeen johtavan tien pddssd sijaitsevat Marjaniemen majakka,
kaksikerroksinen luotsiasema Luotsila ja siihen liittyvd Luototalo. Rakennukset erottuvat alueella keskeisend,
kaikkialle ndkyvdnd rakennusryhmdénd, joiden ympdrille julkisivuiltaan punaisiksi maalatut luotsiaseman,
vanhan kalastajakylén ja Riutan kalamékkikyldn rakennukset ryhmittyvét. Majakka ja sen vieressd sijaitseva
tutkatorni erottuvat aluetta hallitsevina maamerkkeind.

Luotsiaseman rakennukset (ravintola- ja pyératiemajoitusrakennuksena toimiva luotsien asuntola /
luotsitupa, vanha luotsitupa ja kaksikerroksinen vartiotupa) sijaitsevat Marjaniementien eteldpuolella
avoimen ranta-alueen rajamaastossa yhtendisend, vdljésti rakennettuna kokonaisuutena. Niiden itépuolella
majoitustiloina toimiva majakkamestarin ja majakanvartijoiden asuinrakennus, makasiini / varastorakennus
sekd laboratorio / saunarakennus, jossa nykyddn toimii mm. kalansavustamo ja myymdld, sijaitsevat véljdn
pihapiirin kolmella laidalla. Pihan eteldpuolella on valtionsauna. Asuinrakennuksen takana sijaitsevat
talonmiehen asunto ja halkovaja.

Vanhan kalastajakyldn rakennukset sijaitsevat nauhana sataman vierellé Marjaniemen kérked kohti
johtavalla harjanteella. Rakennukset rajaavat keskelleen kapean sorapintaisen kyldnraitin. Rakennukset ovat
perushahmoltaan keskenddn samankaltaisia, suorakaiteen muotoisia ja satulakattoisia. Loma-asunnoksi
peruskorjattujen pienten kalamékkien joukossa erottuu muutama suurempi rakennus. Kala- ja lomamékeisté
koostuva Riutan kalastajakyld sijaitsee kalasataman vieressd Marjaniemeen johtavan maantien
pohjoispuolella. Rakennukset sijaitsevat loivasti pohjoiseen kohti merenrantaa viettdvdlld rinteellé ndenndisen
sattumanvaraisessa jérjestyksessd. Alue on kuivaa hiekkakangasta, jolla kasvaa paikoin alueelle tyypillisic
matalakasvuisia, jykevidé mdntyjd. Maamerkkirakennuksina alueella erottuvat satama-altaan itdpdéssd
sijaitseva kalahalli sekd sen viereinen kahvilarakennus.” .
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Arkeologia

Suunnittelualueella ei sijaitse kiinteitd muinaisjddnnoksia tai muita kulttuuriperintékohteita (kuva 6).
Suunnittelualuetta 1dhin muinaisjddannds on noin 300 metrin etdisyydelld alueen kaakkoispuolella sijaitseva
muinaisjadanndskokonaisuus, johon sisaltyy historiallisena aikana muodostunut tyo- ja valmistuspaikka,
asuinpaikka seka kivirakenne. Tiedot on tarkistettu Museoviraston rekisterista 8.6.2026.
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kuva 6. RKY-alue ja arkeologiset kohteet suunnittelualueen Idheisyydessé. Aineisto: Museovirasto 16.6.2026.

3.1.4 Maisema

Hailuoto kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja Pohjois-Pohjanmaan jokiseutu- ja
rannikkomaisemaseutuun. Hailuoto on yksi Suomen kansallismaisemista (Syke, 2014). Hailuodon koko saari

on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (VAMA 130131).

Marjaniemen maisemaa on kuvattu seuraavasti Marjaniemen nokan asemakaavan selostuksessa (Sweco,
2023;27-30): “Hailuoto sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnan alueella, Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun
ja rannikon maisemaseudulla. Hailuodon saari on omaleimainen maisemallinen kokonaisuus, joka on syntynyt
maankohoamisen tuloksena. Maisemassa ja kasvillisuudessa nédkyvit epdsddnnéllisen meriveden
korkeusvaihtelun ja maankohoamisilmién vaikutukset. Saarella on laajoja dyynikenttid ja
maankohoamisilmién seurauksena syntyneitd kasvillisuusvyéhykkeitd. Maisemaa ovat aikojen kuluessa
muokanneet saarella harjoitetut elinkeinot: maatalous ja karjatalous, kalastus ja hylkeenpyynti sekd

merenkulku.
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kuva 7. Suunnittelualueelle tyypillisté maisemaa suunnitellun huleveden laskuputken IGheisyydestd.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Hailuoto on mdidritelty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi Valtioneuvoston periaatepddtékselld
vuonna 1995. Sitd on myéds vuosina 2013-2015 toteutetun pdivitysinventoinnin perusteella ehdotettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Péivitysinventoinnin yhteydessd laaditun aluekuvauksen
mukaan Perdmerelld sijaitseva Hailuoto on luonnon- ja kulttuuripiirteiltdén ainutlaatuinen saari, jossa
yhdistyvédt maankohoamisrannikon luontotyypit seké omaleimainen kalastuksen, karjatalouden ja
maanviljelyn leimaama kulttuurihistoria. Saaren nauhamainen asutusrakenne on sdilynyt perinteisessd
muodossaan ja alueella on runsaasti vanhaa talonpoikaista rakennusperintdé pihapiireineen. Alueen
maaseutumaisemaan kuuluvat myés lajistollisesti huomattavat laidun- ja niittyalueet. Hailuodon
kulttuurimaisemaa tdydentdvdt vanhan kalastajakulttuurin jéljet seké merenkulun perinté. Hailuoto on yksi
Suomen 27 kansallismaisemasta (Ympdristéministerié 2016).

Topogrdfia

Marjaniemessd maisemarakenteen runkona on saaren halki Hyypédnmdeltd Marjaniemeen kulkeva itd-
lénsisuuntainen harjuseldnne. Majakka ja luotsiaseman alue sijaitsevat maaston korkeimmalla kohdalla
Marjaniementien pédssd. Vanha kalastajakyld sijaitsee majakan Iénsipuolella Marjaniemen kdrkeen
ulottuvalla pitkdnomaisella harjanteella, joka jatkuu satamaa eteldssd rajaavana aallonmurtajana. Maasto
laskee pohjoiseen ja ldnteen kohti merta.
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Maisemakuva

Maisemakuvaa hallitsevat merenkulun ja kalastuksen myétd syntynyt rakennettu ympdristé sekd merelle
avautuvat pitkdt ja laajat, esteettomdt ndkymdt. Valkoiseksi kalkittu majakka erottuu Marjaniementien
pddssé alueen keskuksena. Sen ympdirilld sijaitsevat luotsiaseman, kalastajakylén ja kalamékkikylén
rakennukset.”
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kuva 8.  Hailuodon koko saari on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

3.1.5

Ote julkaisusta Pohjois-Pohjanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021.

Liikenne

Kaava-alueen kannalta keskeinen Marjaniementie on ainoa tie Marjaniemeen saavuttaessa. Marjaniementie
on seututie 816 ja se kulkee koko Hailuodon saaren lapi. Hailuotoon on avattu kiinted maantieyhteys Oulun
Riutunkarin ja Hailuodon Huikun valilld kesdkuussa 2026.

Marjaniementien lansipaassa keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL ajoneuvoa /vrk) on ollut 433 ja
keskimaardinen raskas vuorokausiliikenne 28 ajoneuvoa vuorokaudessa (Vaylavirasto, 2024)(kuva 9).

Keskeisille kylaalueille on toteutettu kavely- ja py6ratie, mutta Marjaniemen suunnassa reitistd puuttuu 6,2
km. Paallystetty Marjaniementie on tunnistettu kapeaksi jopa ajoneuvoliikenteelle. Kaavaprosessin
aloitusvaiheessa kiintean tieyhteyden ennustettiin kasvattavan liikennemaaria alueella merkittavasti, minka
arvioitiin heikentavan kavelyn ja pyoraliikenteen turvallisuutta. Elinvoimakeskuksen mittauksien mukaan
lilkennemaara kasvoi heindkuussa 2026 edellisen vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna huomattavasti
(Yle 2026). Marjaniemen nokan asemakaavassa Marjaniementien lansipadhan tien etelapuolelle on varattu
yksi yleinen pysakaintialue, joka toimii myos linja-auton kaantépaikkana.
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Oulun keskustasta on kulkenut kesalld 2026 Marjaniemeen bussilinjat 59 ja 59S kolmesti paivassa ja vuorojen
matka-aika on noin 1,5 h. Vastaavasti Marjaniemesta Oulun suuntaan on kulkenut kolme vuoroa péivassa
kesalla 2026.

IVIATJATTTETTTT

ANIEMEN MAJAKKA
KARLO FYR

= Suunnittelualue
433 Keskimaarainen vuorokausiliikenne

T 0 155 310 metria
28 Keskimaarainen raskas vuorokausiliikenne © Vaylavirasto, taustakartta MML | 1 ]

kuva 9.  Keskimddrdinen vuorokausiliikenne (KVL) ja keskimédrdinen raskas vuorokausiliikenne suunnittelualueen
ldheisyydessé vuonna 2024 Vdyldviraston aineistojen mukaan.

Melu

Marjaniementien tieliikenteen osalta laadittiin kevaalld 2026 meluselvitys (Ramboll 2026). Selvityksessa
tutkittiin Marjaniementien varren melutilanne nykyisessa liilkennetilanteessa seka vuoden 2050 osalta
tiesuunnitelman mukaisesti ennustetilanteessa.

Nykytilamallinnuksen tieliikenteen paivaajan keskidanitaso on enintaan 70/65 dB kaava-alueella (kuva 10).
Korkein keskidgdnitaso on Marjaniementien keskilinjan kohdalla ja melu vaimenee tien reuna-alueille.
Marjaniementien padssa tien pohjoispuolella sijaitsevan lomarakennuksen piha-alueella paivaajan
keskiaanitaso 45-50 dB ylittaa hieman Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaisen loma-asumiseen
kadytettavia alueita koskevat ohjearvon. Kyseisen rakennuksen pohjoispuolella arvot eivat kuitenkaan ylity eli
kyseiselle rakennuksellekin 16ytyy melulta suojattua ulko-oleskelutilaa. Sisimelun osalta kyseisen
lomarakennuksen rakenteiden voidaan olettaa vaimentavan melua siind méaarin, ettd ohjearvot eivat ylity.
Muilta osin nykytilamallinnuksen valossa ohjearvot eivat ylity paivaaikaan.

Nykytilamallinnuksen tieliikenteen yoajan keskidanitaso on enintaan 70/65 dB kaava-alueella (kuva 11).
Korkein keskiddnitaso on Marjaniementien keskilinjan kohdalla ja vaimenee reilusti tien reuna-alueille.
Nykytilamallinnuksen valossa Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset ohjearvot eivat ylity yoaikaan.

Vuoden 2050 ennustemallinnuksessa tieliikenteen pdiva- ja ydajan keskidanitasot ovat lahes vastaavat kaava-
alueella kuin nykytilamallinnuksessa, mutta paivdaikaan melu levittyy mallinnuksessa laajemmalle (kuvat 12
ja 13). Kaikille loma- ja asuinrakennuksille kaava-alueen lahella jda melulta suojattua ulko-oleskelutilaa, jossa
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Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset ohjearvot alittuvat. Muiltakin osin vuoden 2050
ennustemallinnuksen valossa ohjearvot eivat ylity paiva- tai ydaikaan.
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kuva 10. Suunnittelualueen pdivéaikainen keskiddnitaso nykytilanteessa.
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kuva 11. Suunnittelualueen y6aikainen keskiddnitaso nykytilanteessa.
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kuva 13. Suunnittelualueen yéaikainen keskiddnitaso vuonna 2050 tiesuunnitelman mukaisessa tilanteessa.

3.1.7 Tekninen huolto

Kaava-alue on kokonaisuudessaan talousveden toiminta-aluetta ja pdaosin jatevesiviemardinnin toiminta-
aluetta. Hailuodon kaukoldampdverkko ulottuu kaava-alueelle. Liséksi kaava-alueella on sahkénhuollon
kaapeleita, telekaapeleita sekd nelja muuntamoa.

3.1.8 Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole maaperan tietojarjestelman kohteita (Karpalo-tietopalvelu 9/2026).
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3.1.9 Maapera ja geomorfologia

Suunnittelualue on tasaista maankohoamisrannikkoa. Suunnittelualueen maapera koostuu kokonaan
karkeasta maalajista, jonka paalajitetta ei ole selvitetty (kuva 14).

niemi

[ Karkearakeinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (KY)
= Suunnittelualue

Q 75 150 metria
© GTK maalajit 200k, taustakartta MML L 1 |

kuva 14. Suunnittelualueen maaperd.

Marjaniemen nokan asemakaavan selostuksessa (Sweco, 2023;16-17) kaava-alueen maaperaolosuhteita ja
geomorfologiaa on kuvattu seuraavasti: “Hailuoto sijaitsee pitkén, llomantsista Pielisen itdpuolelta Sotkamon,
Rokuan ja Oulunsalon kautta kulkevan harjujakson lédnsiosassa. Tdmdn jdédkauden sulamisvaiheissa
muodostuneen harjujakson ldntisin merenpinnan yldpuolella oleva osa on Marjaniemi - Isomdki.

Merkittdvénd harjualueena Marjaniemi kuuluu harjujensuojeluohjelma-alueeseen Marjaniemi-Hiidenniemi
(H50110101). Marjaniemi on myés valtakunnallisesti arvokas tuuli- ja rantakerrostuma (TUU-11-034). Sen
eteldpuolella on arvokas tuuli- ja rantakerrostuma Pajuperd (TUU-11-033) ja itépuolella Isomdki (TUU-11-03).

Merkittdvédnd harjualueena Marjaniemi kuuluu harjujensuojeluohjelma-alueeseen Marjaniemi-Hiidenniemi
(HS0110101). Marjaniemi on myés valtakunnallisesti arvokas tuuli- ja rantakerrostuma (TUU-11-034). Sen
eteldpuolella on arvokas tuuli- ja rantakerrostuma Pajuperd (TUU-11-033) ja itépuolella Isomdéki (TUU-11-
03).”

3.1.10 Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat (HaSu) ovat rikkipitoisia maakerrostumia, joista vapautuu sulfidien hapettumisen
seurauksena rikkihappoa maaperaan ja vesistdihin. Sadannasta tai sulamisvesistd muodostuva valunta
huuhtoo rikkihapon aiheuttaman happamuuden vastaanottaviin vesistdihin. Happamasta maaperastd veteen
liukenee myos alumiinia ja haitallisia metalleja. Happamat sulfaattimaat voivat vaikuttaa negatiivisesti myos
maanalaisten rakenteiden kdyttoikaan, aiheuttaen metallien korroosiota seka betoni- ja muovirakenteiden
turmeltumista.
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Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) kartta-aineiston perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen
todennakoisyys kaava-alueella (ennakkotulkinta) on muuten hyvin pieni, mutta Marjaniementien
eteldpuolella on kohtalaisen riskin alueita (kuva 15).

Esiintymisen todennakoisyys
M suui

"1 Kohtalainen

0 pieni

B yvin pien

kuva 15. Ennakkotulkinta happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenncikéisyydestd alueella GTK:n aineiston
mukaan (GTK, Happamat sulfaattimaat). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella ympyrdlld.

3.1.11 Pintavedet

Kaava-alueella ei sijaitse jarvia, jokia, lampia tai merialueita, mutta kaava-alue sijaitsee lahella Perameren
rantaa. Marjaniemen edusta on avomerta. Meren syvyys Marjaniemen edustalla vaihtelee. Pohjoisessa syvyys
on alle 2 metrid noin 3 km etdisyydelle. Satamasta lanteen yli 2 m syvyys saavutetaan noin 300 metrin jayli 5
m syvyys noin 600 metrin etdisyydella aallonmurtajan lansipdastd, josta puolestaan luonnolliseen
rantaviivaan on noin 400 m. Syvyys on siis alle 2 metria vield noin 900 m etédisyydelle luonnollisesta
rantaviivasta (Sweco, 2023; 21-22).

Aallonmurtajan eteldpuolella hiekkarannan kohdalla 1,6 m syvyys saavutetaan noin 450 m etdisyydella
rantaviivasta. Mataliin rantavesiin rannan tuntumaan on muodostumassa sarkkid, jotka nakyvat ilmakuvissa ja
aaltojen murtumisena.

Suurin merkitseva aallonkorkeus WAM-aaltomallin mukaan on ollut avomerella Marjaniemen edustalla noin 5
m. Veden mataluudesta johtuva aaltojen taittuminen (refraktio) vaikuttaa aallokkoa hillitsevasti Marjaniemen
rannoilla.

Koska kaava-alueen merta ldhinna sijaitseva reuna on noin 18 metrin paassa rantaviivasta ja rannan mataluus
aiheuttaa aaltojen taittumista, ei aallokon vaikutusta kaavaratkaisuun arvioida merkittavaksi huomioitavaksi
tekijaksi.
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Pohjavedet

Marjaniemi kuuluu vedenhankintaa varten tarkedan pohjavesialueeseen ja ndin ollen myds koko kaava-alue
on pohjavesialuetta (kuva 16). Marjaniemessd on vanha vedenottopiste, jonka veden puhtautta kuvaava
kokonaispesdkeluku on ollut koholla. Vedenotto vanhasta kaivosta edellyttda desinfiointiin varautumista
(Sweco, 2023; 18-19).

Alueella on tehty pohjaveden laatua ja maaraa koskevia tutkimuksia, seka vedenottamovertailu Marjaniemen
ja siitd noin 1,5-2 km etaisyydelld olevan Isomaen valilld Hailuodon Vesihuolto Oy:n toimesta (Ramboll
2.12.2019). Tavoitteena oli 200-300 m3/d vedenottokapasiteetti. Toteutusvaihtoehdot olivat
kustannuksiltaan Iahella toisiaan, mutta kulutuksen maara ja teknisten verkostojen rakentaminen vaikuttavat
hinnan lopulliseen maaraytymiseen. Lisakustannuksena oli mainittu, etta Luotohotellin pysdkdintialueelle
jouduttaneen toteuttamaan hulevesien kerays, jonka hinta oli n. 250 000 € / 25 ap. Ottoalueiden vertailussa
ei tarkasteltu vaihtoehtojen maanhankintakuluja, vaikutuksia Marjaniemen kehittamiseen
matkailupalveluiden alueena tai Hailuodon kiintedan yhteyden vuoksi tarvittavien lisdautopaikkojen
suojauskustannuksia ldhialueilla.

Méntyniemi

4

Ki

Koivukyla

kuva 16. Pohjavesialue Marjaniemen alueella (Ldhde: Paikkatietoikkuna, Suomen ympdristokeskus).

Tulva-alueet

Hulevesitulva

Marjaniemen hyvin vetta lapadiseva maapera vahentda hulevesitulvien riskia suunnittelualueella. Saatavilla
olevien tietojen perusteella ei ole syyta olettaa, ettd suunnittelualue kuuluisi hulevesitulvien riskialueeseen
(Tulvakeskus 2024).

Merivesitulva

Kaava-alueen luoteiskulmassa voi esiintyd merivesitulvan riskia. Riski on tunnistettavissa kaava-alueen
rantaviivaa lahinna olevassa reunassa Suomen ymparistokeskuksen ja elinvoimakeskuksien tulvakarttojen
(vesi.fi) 1/250 a ja 1/1000 a meritulvakartoissa. Kyseisissa kartoissa ei ole huomioitu aaltoilun ja
ilmastonmuutoksen vaikutuksia, joten meritulvariski voi todellisuudessa olla toistuvampi ja ulottua
laajemmalle alueelle.
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kuva 17. Meritulvat, joiden toistuvuus on 1/50 a. Kartassa ei ole huomioitu aaltoilun tai ilmastonmuutoksen

Tulvariskialueet
O Merkittava tulvariskialue
Muu tulvariskialue

Tulvavaara-alue, vesisyvyys
Tulvakartoitetut alueet

* Tulvakarttoja vastaavat
vedenkorkeudet

% Tulvasuojeltu kiinteilla
rakenteilla

4 Tulvasuojeltu ennalta
sovituilla tilapaisilla
toimenpiteilla
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vaikutusta. Karttaa ei tule kdyttdd alueiden kdytén suunnittelun pohjana. (Ldhde: vesi.fi, viitattu 28.7.2026)
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kuva 18. Meritulvat, joiden toistuvuus on 1/250 a. Kartassa ei ole huomioitu aaltoilun tai ilmastonmuutoksen

vaikutusta. Karttaa ei tule kdyttdd alueiden kdytén suunnittelun pohjana. (Ldhde: vesi.fi, viitattu 28.

3.1.14 Luonnonymparisto

Tulvariskialueet
O Merkittava tulvariskialue
Muu tulvariskialue

Tulvavaara-alue, vesisyvyys
Tulvakartoitetut alueet

* Tulvakarttoja vastaavat
vedenkorkeudet

% Tulvasuojeltu kiinteilla
rakenteilla

B4 Tulvasuojeltu ennalta
sovituilla tilapaisilla
toimenpiteilla
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B Tulva peittama,
syvyystieto puuttuu

Vesisto/merialue

Asukasta per ruutu
tulvavaara-alueella

@ vliso
(@) 10-60
® Ale 1o

— Tulvan peittamat tiet

7.2026)

Marjaniemen ymparistéssa on useita suojelualueita tai muuten arvokkaita alueita. Itse suunnittelualueelle
ulottuvat kansainvalisesti tarkea lintualue (IBA, suunnittelualueen pohjoisrannalla), harjujensuojeluohjelman

alue ja arvokas tuuli- ja rantakerrostuma.

Hailuoto kuuluu kokonaisuudessaan luonnonsuojeluohjelman maisemakokonaisuuteen (MAO110117).
Marjaniemen hiekkaranta- ja dyynialue kaava-alueen eteldpuolella on yksityinen suojelualue, Marjaniemi
(LTA200428). Suunnittelualueen ldhistolle sijoittuu lisaksi alue, joka on maaritelty tiukasti suojelluksi rannikon
avoimet dyynit-luontotyypiksi, jota ei luonnonsuojelulain 9/2023 65§ mukaan saa havittda eika heikentia
(kuva 19). Kaava-alueen eteldpuolella noin 1,6 km padssa kaava-alueesta on luontotyypin suojelualue
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Pajupera (LTA200427). Moniosaisen Hailuoto pohjoisranta (FI1100201) Natura-alueet sijaitsevat |ahimmillaan
noin 1,5-1,6 km p&assa kaava-alueesta. (Ramboll 2025)

MAJAKKA
ARLO FYR
\/

kuva 19. Tiukasti suojelluksi luontotyypiksi kategoriassa rannikon avoimet dyynialueet mddiritelty Marjaniemen
dyynialue visualisoituna oranssilla vinoviivalla.

Marjaniemen alueelta on laadittu aiemmin luontoon liittyvia selvityksia, jotka on otettu tdman kaavan
laadinnassa huomioon. MT 816 tiesuunnitelman yhteydessa laadittiin kasvillisuusselvitys vuonna 2025.
Aiemman Marjaniemen nokan asemakaavan yhteydessa on laadittu luontoselvitys, joka sisaltaa
pesimalinnustoselvityksen (Sweco Ymparisto 10.10.2018). Kyseisen selvityksen maastokartoitukset tehtiin
kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta 14.6.2018 ja pesimalinnustoselvityksen osalta 2.6.2018.

Kasvillisuus

Hailuoto kuuluu keskiboreaaliseen metsakasvillisuusvyohykkeeseen (Pohjanmaa, 3a) ja sijaitsee Suomenseldn
ja Pohjois-Karjalan aapasuoalueella. Elidmaakuntajaossa alue kuuluu Oulun Pohjanmaan eliémaakuntaan
(Syke, 2023).

MT 816 kasvillisuusselvityksessa tarkasteltiin tiesuunnitelman alueelta kasvillisuus ja luontotyypit (Kuva 20).
Tarkoituksena oli kartoittaa ja kuvata levennettavan tieosuuden varrelle jadvaa huomionarvoista lajistoa ja
arvokkaita luontokohteita. Selvitysmenetelmina kaytettiin lahtotietoanalyysia seka maastokayntia.
Maastokaynnin ajankohta oli 28-29.8.2025.
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¢ manty (suositellaan sadstettaviaksi)

e ahonoidanlukko (NT)
© ketonoidanlukko (NT)
[ kurtturuusuesiintymat
(ympyroity punaisella)
—— kartoitusreitti
— Muutettavat tieosuudet

kuva 20. Marjaniemen sddistettdviksi suositellut mdnnyt, aho- ja ketonoidanlukon esiintymdt sekd
kurtturuusukasvustot maastokartalla (Ramboll 2025). Suunnittelualueen rajaus on esitetty
kirkkaanpunaisella viivalla.

Kasvillisuusselvityksen perusteella tien varteen sijoittuvat mantyvaltaiset metsat ovat metsatalouskdytossa
(Ramboll 2025). Puustoa on hakattu useina eri vuosikymmenina. Tien laajennusalueella ei havaittu
huomionarvoisia kasvilajeja, mutta jotkin varttuneemmat mannyt merkittiin ylés huomioitavaksi
jatkosuunnittelussa (Kuva 21). Lahtétietotarkastelussa tunnistetut huomionarvoiset kasviesiintymat
tarkistettiin ja niista 16ydettiin kaikkiaan 15 ahonoidanlukkoa ja 8 ketonoidanlukkoa. Havaitut esiintymat eivat
kuitenkaan sijaitse suunnittelualueella. Esiintymat on kuitenkin hyva huomioida ja tarvittaessa merkita
kasvupaikat maastoon. Kasvillisuusselvityksessa suunnittelualueelta havaittiin Iahiympariston merkittavia
luontoarvoja uhkaavaa ja haitallista vieraslajia, kurtturuusua. Kurtturuusun havittdmisesta ja levidmisen
ehkaisemisesta tulee laatia suunnitelma rakentamissuunnitelman yhteydessa.
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kuva 21. Suunnittelualue kuvattuna Marjaniementieltd ldnteen pdin. Osa varttuneemmista mdnnyisté suositellaan
sddstettavdksi.

Vuonna 2023 valmistunutta Marjaniemen asemakaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa saatiin
kasvillisuuden osalta hieman erilaisia tuloksia kuin vuoden 2025 selvityksessa. Useat alueen keto/niittyalueet
arvioitiin arvokkaiksi luontokohteiksi ja asemakaavassa ne keto/niittyalueet, jotka eivat sijaitse maantien
alueella (LT) on osoitettu luo-2-merkinnalla. Tassa selvityksessa tunnistettiin myos silmallapidettavan lajin
esiintyma nykyisen asemakaavan LP-1-alueella (kuva 22).

Ote luontoselvityksen
kasvillisuuskartasta

LAJIT:
keto/niitty 3 LUONTODIREKTIIVI LITE IV
[  merenrantaniitty O AARIMMAISEN UHANALAINEN (CR
[  variksenmarjanummi =] ERITTAIN UHANALAINEN (EN)
[ rantakivikko ¢ VAARANTUNUT (VU)
B puusto O SILMALLAPIDETTAVA (NT)

kuva 22. Ote Marjaniemen nokan asemakaavan luontoselvityksen kasvillisuuskartasta (kuvaldhde: Sweco, 2023; 14).
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kuva 23.

Suunnittelualueen Ildnsiosan katualue, jossa yhdistetty jalankulun ja pyérdilyn véyld sijoittuu kuvassa
katualueen oikealle puolelle.

kuva 24.

Kuva otettu LT-alueelta lounaaseen pdin. Kuvan oikeassa laidassa alue, jossa sijaitsee keto/niittykasvillisuutta
Jja jossa kulkee tiesuunnitelman mukainen yhdistetty jalankulun ja pyérdéilyn véyld.
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Linnusto

Hailuodon pesimalinnusto on hyvin monipuolinen ja erityisesti alueella tavataan erilaisia vesi- ja rantalintuja.
Saaressa on tavattu Suomen 3. lintuatlaksen aikaan (2006—-2010) yhteensa 189 pesivaa lintulajia (Valkama
ym., 2011). Kaava-alue on osittain kansallisesti tarkeaa lintualuetta (FINIBA). FINIBA-alueet (Finnish Important
Bird Areas) ovat kansallisesti merkittavia uhanalaisten, silmallapidettavien ja kansainvalisten vastuulajien
keraantymis- ja pesimisalueita (BirdLife, 2023)(kuva 25).

s <_—~Zaowa
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77 Natura SPA

kuva 25. Suunnittelualueen lGheisyydessd sijaitsevat Natura-alueet sekd merkittavdt lintukohteet (Ramboll 2025).
Suunnittelualueen likimédrdinen sijainti merkitty punaisella rajauksella.

Marjaniemen vuonna 2023 valmistuneen asemakaavan pesimalinnustoselvityksessa keskityttiin
huomionarvoisiin lajeihin (uhanalaiset lajit, Lintudirektiivin liitteen | lajit, erityisesti suojeltavat lajit ja Suomen
kansainvaliset vastuulajit)(kuva 26). Huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat painottuvat
rantavyohykkeeseen ja merialueelle. Lokki- ja tiiralajien eli naurulokkien ja pikkulokin seka kala- ja
lapintiirojen pesimakolonioita havaittiin neljassa paikassa (Sweco, 2023; 14-15).

Linnustollisesti merkittavat alueet sijaitsevat sataman aallonmurtajien yhteydessa ja pohjoisosan rannalla.
Osa naista alueista on suhteellisen vilkkaasti myds ihmisten kaytossa, kuten naurulokit sataman
huoltorakennuksen vieressa, lapintiirat satamakentan ja uimapaikkana kaytetyn hiekkarannan valissa ja
lapintiirat kalastajaveneiden sailytysalueen ja Riutan kalamajojen ldheisyydessa.

ELY-keskus on teettdnyt v. 2020 selvityksen Marjaniemen dyyni- ja nummialueiden (vanhan luotsiaseman
lounais- ja eteldpuoleiset alueet) hydnteislajistosta, minka tulokset tukevat aikaisempaa kasitysta em.
luontotyyppien merkityksesta hyonteislajistolle.” (Sweco, 2023; 14-15)
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kuva 26. Ote Marjaniemen nokan asemakaavan luontoselvityksen linnustokartasta (kuvaléhde: Sweco, 2023; 15)

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttolain mukaista alueidenkaytén
suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta merkittavia alueidenkayton
kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017 ja ne tulivat
voimaan 1.4.2018. Lisatietoja alueidenkdyttotavoitteista saa ymparistoministerion verkkosivuilta Ymparisto >
Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat laadittavaa asemakaavaa seuraavilta osin:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

= Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

= Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

= Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

= Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

= Edistetdan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta.

= Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Tehokas liikennejarjestelma

= Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia lilkenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri
liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt66n perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara
ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.
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Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintdyhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien
satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sadn aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetdan riittavan suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.
Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja
rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toiminta
mahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Maakuntakaava

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon voimassa oleva maakuntakaava; se on ohjeena laadittaessa
tai muutettaessa kunnan yleiskaavaa tai asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kdyton jarjestamiseksi.

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma, jonka muodostavat
seuraavat Pohjois-Pohjanmaan 1.—3. vaihemaakuntakaavat, joista kaikki muut paitsi energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaava ovat lainvoimaisia (kuva 27).

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriéssa 23.11.2015.
Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016.
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty 27.5.2025, mutta se ei
ole viela lainvoimainen. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on maaratty tulemaan voimaan
alueidenkayttolain 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman (maakuntahallitus 18.8.2025 §
92).

Maakuntakaavojen viralliset kaava-aineistot tausta-aineistoineen |6ytyvat Pohjois-Pohjanmaan liiton
verkkosivulta www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaava/.
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kuva 27. Kuva vasemmalla: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmékartasta 18.1.2022 (sisdltdd
lainvoimaiset vaihemaakuntakaavat). Kuva oikealla: Ote Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu punaisella ympyrdalld.
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Suunnittelualuetta tai sen valitonta lahiymparistda koskevat keskeisimmat maakuntakaavamerkinnat on esitetty
seuraavassa taulukossa.

A

SL

PR

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden
kayttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittda erityista huomiota vaihtoehtoisten
aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen
liilkenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda
yhdyskuntarakenteen eheytta-mista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman
ydinalueen kehitta-mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee maaritelld kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vyohykkeet
taajamarakenteen kehittamisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa
periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton
suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankayton
suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua
sdan aari-ilmididen vaikutuksiin.

LUONNONSUOJELUALUE

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltaviksi tarkoitettuja alueita.
Suunnittelumaardys: Alueen ja sen ympadriston maankaytto tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
vaaranneta alueen suojelun tarkoitusta, vaan pyritaan edistdmaan alueen luonnon
monimuotoisuuden sekd alueiden vilisten ekologisten yhteyksien sdilymista.
Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa AKL 133 § mukainen elinkeino-, liikenne- ja
ympadristokeskuksen lausunto.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE / HAILUOTO

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston periaatepaatoksen (1995) mukaiset valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisessa on
otettava huomioon alueen ominaispiirteet seka turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.
Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.
Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.
Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston kerdantymisalueet tulee
turvata. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota
rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alueet.
Maisema-aluetyéryhmdn mietinté Il (Mietinté 66/1992, ympdristéministerié, 1993) esitetyissa
aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

VIHERYHTEYSTARVE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovydhykkeiden sisdisia ja niitd yhdistavia
tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia virkistysalueita. Merkintdan sisaltyy
seka olemassa olevia etta kehitettdvia ulkoilu-, pyoraily-. melonta- ym. reitteja.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -
reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittdminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja
kulttuuriymparistéihin.

MOOTTORIKELKKAILUREITTI TAI -URA
Merkinnélla osoitetaan olemassa olevia ja suunniteltuja moottorikelkkailun paareitteja.
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VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinndlld osoitetaan valtioneuvoston paatéksen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009). Osa kohteista ei ndy kaavakartalla; luettelo
valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistdista ja -kohteista on esitetty 2.
vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteissa 4 ja 5 seka 3. vaihemaakuntakaavan selostuksen
liitteessa 5 a.

Suunnittelumaaraykset: Alueiden kdyton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston
valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sdilymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on
otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittada huomiota RKY 2009 -inventoinnissa seka Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja
ominaispiirteisiin.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinnalld osoitetaan ympadristdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja
kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia. Suunnittelumaarays: Alueen maankayttoa
suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota virkistysalueiden ja -reittien verkoston
muodostamiseen sekd maisema- ja ympadristdarvojen sdilymiseen ja matkailukeskusten
rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

LIMINGANLAHTI-HAILUOTO-OULU
Alueen kehittdminen perustuu maankohoamisrannikon luonnon ja kulttuuriymparistjen erityisiin
arvoihin seka maaseudun ja kaupunkikulttuurin vuorovaikutukseen.

KANSAINVALINEN KEHITTAMISVYOHYKE: PERAMERENKAARI

Suunnittelumaaraykset: Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa
alueidenkayttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava palvelutasoltaan
korkeatasoisiin kansainvalisiin liikenneyhteyksiin, erityisesti paateiden liikenteen sujuvuuden ja
turvallisuuden parantamiseen, raideliikenteen kehittdamiseen seka tietoliikenneverkostoihin.
Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon seudullisesti merkittavien virkistysalueiden, veneilyreittien ja -satamien
kehittdmistarpeet seka yhtenaisen kevyen liikenteen reitin kehittamismahdollisuus.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja
ympdristolliset vaikutukset seka turvattava maiseman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon
kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinnén
kansainvalisten arvojen sdilymista ja matkailullista hyddyntamistad on pyrittdava edistdamaan.

PAASAHKOJOHDON YHTEYSTARVE

Merkinnalla on osoitettu sdhkéverkon pitkan aikavalin kehittdmistarpeet seka kaavan
laatimisvaiheessa toteutumiseltaan epavarmojen tuulivoima-alueiden sahkonsiirtoyhteydet.
Suunnittelumaarays: Pyhajoen Hanhikiven ydinvoimalaitoksen kantaverkon lahiliityntaa
suunniteltaessa tulee linjauksen suuntauksella ja teknisin ratkaisuin huolehtia, etta
voimajohtoyhteys ei aiheuta merkittavasti heikentavia vaikutuksia linjauksen laheisyydessa
sijaitsevan Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen linnustolle

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan merkinta:

VOIMAJOHDON YHTEYSTARVE

Merkinnalla osoitetaan sahkoverkon kehittamistarve pitkalla aikavalilla. Nuolimerkinta on
yleispiirteinen yhteystarve, jota ei ole tutkittu tarkemmilla selvityksilld. Sijainnin maarittely ja
toteuttaminen edellyttda yksityiskohtaista vaikutusten arviointia riittavien selvitysten perusteella.
Yhteystarpeella on hankeperustelut, mutta siihen ei voida liittda alueidenkayttélain 33 §:n mukaista
ehdollista rakentamisrajoitusta. Arvioitu toteuttamisaikataulu on 5-20 vuotta.
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Yleiskaavatilanne

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Marjaniemen osayleiskaava seka oikeusvaikutukseton Hailuodon
strateginen osayleiskaava 2030.

Marjaniemen osayleiskaava:

Alueella voimassa oleva oikeusvaikutteinen Marjaniemen osayleiskaava on tullut voimaan 15.12.2003, jonka
jalkeen sitd on muutettu 21.5.2004 (kuva 28). Marjaniemen osayleiskaavassa suunnittelualueelle tai sen
valittdmaan laheisyyteen on osoitettu seuraavat merkinnat: yleisen tien alue (LT), maa- ja
metsatalousvaltainen alue (M), [ahivirkistysalue (VL), palvelujen ja hallinnon alue (P), satama-alue (LS),
ohjeellinen kevyen lilkenteen reitti, julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla ymparisto sailytetaan (PY/s),
loma-asuntoalueet (RA-1 ja RA-2), alueen raja, jonka sisdpuolella julkiset tiet ja pysdkointialueet on
eristettava vetta lapdisemattémalla materiaalilla (pvp), alueellinen vedenottamo (et-1), suojeltu kohde (sr-1),
yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) seka erillispientalojen alue (AO).

2]
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kuva 28. Marjaniemen osayleiskaava. Suunnittelualueen rajaus esitetty vaaleanpunaisella viivalla.

Suunnittelualuetta koskevat oleellisimmat yleiskaavamerkinnat Marjaniemen osayleiskaavassa ovat
seuraavat:

YLEISEN TIEN ALUE

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

[ ]
[ VE ] LAHIVIRKISTYSALUE
=i

m SATAMA-ALUE

Uusien tuulivoimaloiden rakentaminen alueelle edellyttda lisdselvityksia.
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JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Alueella olevien suojelukohteiden osalta on noudatettava suojelupaatokselld annettuja
suojelumaarayksia ja lisdrakentamisessa pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

LOMA-ASUNTOALUE

Rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen ja kolme piharakennusta kuten autotallin, aitan ja
saunan. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 160 m2, josta lomarakennus
enintdan 120 m2,

LOMA-ASUNTOALUE

Alueelle saa rakentaa pienimuotoisia kytkettyja loma-asuntoja ja yhteis6jen loma-asuntoja
talousrakennuksineen.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

ERILLISPIENTALOJEN ALUE

g K88

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintdaan yhden kaksiasuntoisen omakotitalon ja kolme
piharakennusta kuten autotallin, aitan ja saunan. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 270 m?, josta asuinrakennus enintdin 200 m2.

eseoecscesse  OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

; ALUEEN RAJA, JONKA SISAPUOLELLA JULKISET TIET JA PYSAKOINTIALUEET ON ERISTETTAVA VETTA

LAPAISEMATTOMALLA MATERIAALILLA

Alueella olevat sade- ja sulamisvedet on johdettava viemariin ja pohjavesialueen ulkopuolelle.

ALUEELLINEN VEDENOTTAMO

Vedenottamolle on etsittava uusi paikka ennen ymparéivan ja viereisen palvelujen ja hallinnon
alueen rakentamisen aloittamista.

SUOJELTU KOHDE

m=mamémae=  Valtion rakennusten suojelua koskevan asetuksen nojalla suojeltu alue seka suojeltuja rakennuksia.

Rakennuksien korjaamisessa on noudatettava suojelupdatokselld annettuja suojelumaarayksia ja
lisdrakentamisessa pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

Lisaksi aluetta koskevat seuraavat osayleiskaavamaaraykset:

Rakentamiskorkeus

Uuden rakentamispaikan korkeuden on oltava vahintdadn 1,5 metrid. Uudisrakennus on sijoitettava
rakennuspaikalle siten, ettd rakennuksen vesivahingolle alttiit rakennusosat tulevat vahintaan korkeustasolle
+2,20 metrid (N60). Rakennuksen suurin sallittu nakyva sokkelikorkeus on 50 cm.

Pohjavesialue

Alueelle rakentamista ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden
muuttamiskielto) ja ymparistosuojelulain 1 luvun 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Tarpeen vaatiessa on
ympdristélautakunnan pyydettava ymparistokeskuksen lausunto.

Oljyséilidt on sijoitettava katettuihin tiiviisiin suoja-altaisiin, joiden tilavuuden tulee olla vihintdan yhta suuri
kuin varastoitavan 6ljyn maara. Ennen yleisen vesihuoltoverkoston rakentamista kaikki jatevedet on
kerattdava umpisailioon ja verkoston toteuduttua ne on johdettava viemariin.

Rakennuslupa

Tata osayleiskaavaa saadaan kayttaa rakennusluvan myéntamiseen rantavyohykkeella ja -alueella.
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RA- ja AO-alueilla

Olevia rakennuksia tai niiden osia saa korjata uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estamatta mitd on
maaratty rakennusoikeudesta.

Maisematydlupa

Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maarakennusty6ta, puiden kaatamista tai nadihin verrattavaa
toimenpidettd ilman AKL 128 §:n mukaista lupaa.

Hailuodon strateginen yleiskaava 2030:

Kaava-alueella voimassa oleva Hailuodon strateginen yleiskaava 2030 on tullut voimaan 13.11.2019.
Hailuodon strategisessa yleiskaavassa 2030 suunnittelualueelle tai sen valittémaan laheisyyteen on osoitettu
seuraavat merkinnat: maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU),
rantavyohykkeen monitoimialue, seututie, matkailun kehittamisen kohdealue, arvokas rakennettu
kulttuuriymparisto tai kohde, viheryhteystarve, kevyen liikenteen paareitti, ohjeellinen moottorikelkkailun
yhteystarve, satama-alue, pohjavesialue seka osa-alueen raja ja siihen liittyva numerotunnus.

Kaava-alueella ja siihen rajautuvilla alueilla voimassa olevat Hailuodon strateginen yleiskaava 2030:n
merkinnat ja maaraykset:

MU MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA

st

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttoon.

Alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia seka
tarkemman suunnitelman mukaan retkeily- ja taukopaikkoja.

Alue on osa tai tdydentda seudullista virkistys- ja vapaa-ajan verkostoa, joten alueen metsda on
hoidettava sen erityisluonteen edellyttamalla tavalla (metsalaki 5b §).

RANTAVYOHYKKEEN MONITOIMIALUE
Alue sisaltaa tarkemmalla kaavalla osoitettujen rakennusalueiden ohella my6s muita alueita, kuten
esim. maa- ja metsatalousalueita, virkistysalueita, suojelualueita jne.

SEUTUTIE

MATKAILUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Marjaniemen, Huikun, ja P6ll6n satamia Idhialueineen tulee kehittdd matkailun, luontoarvojen,
satamatoimintojen ja kalastuksen ehdoilla.

ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO TAI KOHDE
Kohteet ovat valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita ja luetteloitu ja eritelty
kaavaselostuksessa.

—-<— —» VIHERYHTEYSTARVE

¢ s+ e oo KEVYEN LIKENTEEN PAAREITTI

<= 1 ) OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUN YHTEYSTARVE

Yhteystarpeen sijainti maaritelldan tarkempien suunnitelmien ja neuvottelujen my6ta. Yhteystarpeen
sijainti on ohjeellinen.

POHJAVESIALUE

Merkinnélla on osoitettu vedenhankinnan kannalta tarkeat ja vedenhankintaan soveltuvat
pohjavesialueet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on
sijoitettava riittdvan etaalle tarkeista vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien
syntyminen on estettava riittavin vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huolehtia pohjavesien
suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamista.

29



Marjaniemen nokan asemakaavan muutos ja laajennus / kaavaselostus 3.11.2026

SATAMA-ALUE

@ OSA-ALUEEN RAJA JA ALUEESEEN LIITTYVA NUMEROTUNNUS
T "7 "7 2. Marjaniemen osayleiskaava.

Lisdksi aluetta koskevat seuraavat yleiskaavamaaraykset:

Tama yleiskaava korvaa aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan (AKL 24 §:n 3mom.) Oulun Seudun yleiskaava
2020 (vahvistettu 8.3.2007) taman kaavan rajausta koskevilta osin.

Hailuodon Strategisen yleiskaavan alueella jadvat voimaan (AKL 42 § mon.) seuraavat aiemmin hyvaksytyt
oikeusvaikutteiset yleiskaavat:

1. Hailuoto, rantayleiskaava
2. Marjaniemen osayleiskaava
3. Merialueen osayleiskaava
4. Peltokuusikon osayleiskaava

Voimaan jaavat osayleiskaavat on osoitettu kaavakartalla ylla mainituilla numerotunnuksilla.
Kaavakartalla on esitetty numerotunnuksilla myos vireilla olevat osayleiskaavat:

5. Lahdenperan osayleiskaava
6. Pollan osayleiskaava
Uudet rakennuspaikat:

Uusien rakennuspaikkojen maara ja koko maaritellaan tarkemmin osayleiskaavoilla niin, etta
rakennuspaikkojen maara sopeutuu maaseutuymparistéon, kyldkuvaan ja maisemaan. Uudisrakentaminen
tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei metsaalueita turhaan pirstota.

Taajamakuva ja maisema-arvot:

Hailuoto on kokonaisuutena valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparisto, mika tulee ottaa
huomioon tarkempia osayleiskaavoja laadittaessa. Uudisrakentaminen ei saa heikentaa alueen perinteista
taajamakuvaa eikd maisema-arvoja.

Keskeinen kylaraitti:

Luovontie ja Marjaniementie ovat Hailuodon keskeisinta kylaraittia, jonka kulttuurihistorialliseen
taajamakuvaan tulee kiinnittaa asiaankuuluvaa huomiota uudisrakentamisen sijoittelussa. Uuden
asuinrakentamisen ja keskeisen kylaraitin valiin on suositeltavaa jattaa riittavasti suojapuustoa. Luovontien ja
Marjaniementien lahiymparistd on myos tieliikenteen melualuetta, mika on otettava huomioon
yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja rakentamisessa.

Arkeologinen kulttuuriperinto:

Kaavaselostuksessa mainituille historiallisille asuinpaikoille uutta rakentamista tai muuttuvaa maankayttoa
suunnitellessa tulee selvittda hankkeen vaikutus arkeologiseen kulttuuriperintéon.

Tiet:

Alueiden tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava yhdyskuntarakenne niin, ettei uusia pysyvan asumisen
rakennuspaikkoja osoiteta yksittdisind muusta asumisesta erilldan olevina rakennuspaikkoina. Uudelle
rakennuspaikalle menevaa tieta tulee voida hyddyntad useamman rakennuspaikan osalta. Uusien
rakennuspaikkojen tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava paattyvan tien ja rakennuspaikan
maankayttojarjestelyt niin, etta tie paattyy rakentamattomaan alueen osaan, jonka kautta voidaan jatkossa
asutuksen mahdollisesti edelleen tiivistyessa osoittaa esimerkiksi viheryhteys tai jalankulun ja pyoérailyn
yhteystarve.
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Rakentamiskorkeus:

Uudisrakennus on sijoitettava rakennuspaikalle siten, ettd rakennuksen vesivahingolle alttiit rakennusosat
tulevat vahintdan korkeustasolle +2,4 metria (N2000). Mikali rakentaminen edellyttda pengertamista, on se
tehtdava mahdollisimman huomaamattomasti ja matalana. Mahdollisen pengerryksen suurin sallittu korkeus
on 1 metri.

3.2.5 Asemakaavatilanne

Suurin osa suunnittelualueesta kuuluu voimassa olevaan Marjaniemen nokan asemakaavaan (kuva 29). Pieni
osa suunnittelualueesta sijoittuu asemakaavoittamattomalle alueelle Marjaniementien etela- ja itdpuolella.

kuva 29. Alueella voimassa oleva asemakaava. Suunnittelualueen rajaus esitetty punaisella viivalla.

Marjaniemen nokan asemakaavassa suunnittelualueella on voimassa seuraavat merkinnat: virkistysalue, jossa
alueen luontoarvot tulee sailyttaa (V-s), ulkoilualue, jolle voidaan sijoittaa matkailua ja loma-asutusta tukevia
rakennuksia (VR/rm), ulkoilualue, jolla ymparisto sailytetaan (VR/s), retkeily- ja ulkoilualue
(VR)lahivirkistysalue (VL-1), maantien alue (LT), yleinen pysakointialue (LP-1), kalastajakylan korttelialue, jolla
ymparisto sailytetaan (RK/s2), matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet (RM-2 & RM-4),
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET-1, pohjaveden ottamo ja ET-2,
varavedenottamo ja pumppaamo), P-1 (alueen osa, jota pohjavesialueella saa kayttda pysakoimiseen), luo-1,
luo-2 ja luo-3 (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue), sp (suojapuusto), w (vesialue), z
(séhkolinja), et (alueen osa, jolle saa sijoittaa muuntamon tai muun teknisen laitteen tai rakennelman), eko
50 (alueen osa, jolle saa toteuttaa ldhialueen kdyton kannalta tarpeellisia aputiloja, kuten kierratys- ja
jatehuoltotiloja, saniteetti- ja peseytymistiloja, sekd matkailun aputiloja), ole (leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa), pp (yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa), LT-pp (ohjeellinen
yleiseen tiehen liittyva jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa), ur (ohjeellinen luontopolku tai
kavelyreitti. Suunnittelussa tulee varautua siihen, ettd osa polusta voidaan sulkea esimerkiksi lintujen pesinta-
tai muuttoaikana) seka liittymanuolia ja katualuetta.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Hailuodon kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.4.2021.
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3.2.7 Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetdan vuonna 2026 tarkistettua pohjakarttaa, jonka on hyvaksynyt Kempeleen
maankayttopaallikko Paivi Alitalo 29.10.2026. Pohjakartta on alueidenkayttolaissa (AKL a-c §) maaratyn
mukainen.

3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

3.2.9 Muut laaditut taustasuunnitelmat ja selvitykset

=  Hailuodon maapoliittinen ohjelma 2023
=  Hailuodon kuntastrategia 2023-2025

3.3 Kaavatyon aikana tehdyt erillisselvitykset

Projekti perustuu alueella vuonna 2025 kdynnistyneeseen tiesuunnitelman laadintaan.

Uusia erillisselvityksia ei ole laadittu kaavatyon yhteydessa.

4 Tyon vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Marjaniementien liikennemaarien odotetaan kasvavan merkittavasti Hailuodon pengertien rakentamisen
myo6td, minka vuoksi liikenneturvallisuuden merkitys korostuu. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi on
kdynnissa tiesuunnitelman laadinta pyorailyn ja jalankulun erottamiseksi autotiesta kaava-alueella.
Asemakaavan muutos perustuu tiesuunnitelmaan. Hulevesien hallinta on ollut merkittava osa
tiesuunnitelmaprosessia. Tiealueella syntyvat hulevedet on tarkoitus viivyttdad Marjaniementien
pohjoispuolella, jonka jdlkeen ne johdetaan mereen. Asemakaavassa osoitetaan lisdksi pysakointialue
Marjaniementien pohjoispuolelle.

4.2 Asemakaavan suunnitteluprosessin vaiheet

Taulukossa 1 on esitetty asemakaavoituksen aikataulu. Suunnitellut ajankohdat on merkitty harmaalla.

Tapahtuma/paatoés Ajankohta, suunnitellut ajankohdat harmaalla
Vireilletulosta ilmoittaminen 21.4.2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 16.6.-23.7.2026

Viranomaisneuvottelu 25.8.2026
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Kaavaluonnos nahtavilla 16.9.-19.10.2026

Kaavaehdotus ndhtavilla

Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto

Taulukko 1. Asemakaavoituksen prosessin vaiheet.

4.3

4.4

4.5

4.5.1

4.5.2

Maankayttésopimukset

Asemakaavoitus ei edellyta maankayttdsopimusten laadintaa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavahanke on tullut vireille 21.4.2026. Projekti perustuu alueella vuonna 2025 kaynnistyneeseen
tiesuunnitelman laadintaan.

Kunnanhallitus on tehnyt alueen kaavoituspaatdksen 24.2.2026 § 42.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten, yritysten ja yhteisdjen osalta tdssa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

Kunnan eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhialue)
Vaylavirasto

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Lupa- ja valvontavirasto

Pohjois-Suomen Elinvoimakeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto

Oulun museo- ja tiedekeskus

Hailuodon jakokunnan osakaskunta
Finnpilot Pilotage Oy

Muut ilmoituksensa mukaan

Vireilletulo

Kaavahanke on tullut vireille 21.4.2026. Projekti perustuu alueella vuonna 2025 kdynnistyneeseen
tiesuunnitelman laadintaan.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavavaiheita koskeva aineisto asetetaan nahtaville kunnan ilmoitustaululla osoitteessa Luovontie 176, 90480
Hailuoto ja kaupungin verkkosivulla osoitteessa www.hailuoto.fi. Nahtavilldolojen aikana osallisilla on
mahdollisuus esittad mielipiteensa asemakaava-aineistosta.

Vuorovaikutus osallisiin on tapahtunut kaavaprosessin aikana seuraavasti:

= Qsallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) asetettiin ndhtaville 16.6. - 23.7. 2026 valiselle ajalle.
= Kunta oli yhteydessa alueen maanomistajiin kevdaan-kesan 2026 aikana.
= Kaavaluonnos oli ndhtéavilld 16.9.2026-19.10.2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nahtavillaolon aikana yksi mielipide, jonka esitti yksityishenkilo
31.7.2026:

Kdytettdvissd olevan epdtarkan kartan perusteella kaava-alue néyttdisi ulottuvan keséimdkkiimme ja
saunaamme varten vuokratulle maa-alueelle sen eteldreunasta arviolta useiden metrien syvyydeltd. Saman
kartan perusteella kaava-alueen raja saattaa ulottua jopa kesimdkkimme lounaisnurkkaan saakka.
Katsomme tdmdn vuoksi olevamme alueidenkdyttélain 62 §:ssd tarkoitettuja osallisia.

Toimitan tdllé séhképostilla mddrédajassa alustavan mielipiteemme osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Pyyddn samalla vahvistamaan sdhképostin vastaanoton ja kirjaamisen tdtéd kaava-asiaa koskevaksi
mielipiteeksi.

Kdvin tdndén 31.7.2026 aamupdivdlld Hailuodon kunnantalolla tutustuakseni aineistoon. Koko kunnantalo oli
kuitenkin suljettu. Ulkoseindn ilmoitustaululla oli néhtdviné sama kaksisivuinen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on julkaistu verkossa. lImoitustaulun kartat eivit olleet verkossa julkaistua
aineistoa tarkempia, eikd ndhtdvillé ollut muuta aineistoa tai tarkempia karttoja.

Aineiston néhtdvilldoloaika jéd lisiksi epdselvéiksi. Minulle 1.7.2026 Iéhetetyssd tiedoksiannossa
néhtdvilldoloajaksi ilmoitettiin 1.—31.7.2026, mutta itse osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa vireilletulon
néhtdvilldoloajaksi on merkitty 16.6.—23.7.2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan muutos perustuu parhaillaan laadittavaan
tiesuunnitelmaan. Samoin hulevesien hallinnan todetaan olevan merkittévd osa tiesuunnitelmaa.
Tiesuunnitelmaa, siihen liittyvid karttoja, hulevesisuunnitelmaa tai niiden saatavuutta koskevia tietoja ei
kuitenkaan ollut néhtdvilld. Nykyisten pienikokoisten karttojen perusteella emme pysty luotettavasti
arvioimaan kaava-alueen tarkkaa suhdetta vuokra-alueeseemme tai hankkeen mahdollisia vaikutuksia
kesémékkimme ja saunamme kdyttéén.

Pyyddmme, ettd kunta:

- jatkaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtdvilldoloaikaa véhintéddn 31.8.2026 saakka

- julkaisee riittédvén tarkan kartan, jossa ndkyvdt kaava-alueen rajaus, kiinteistérajat, rakennukset ja
Marjaniementien suunniteltu tiealue

- asettaa saataville tiesuunnitelman kéytettdvissd olevan aineiston sekd alustavat tiedot jalankulku- ja
pyérdilyvéyldstd, pysdkdintialueesta ja hulevesien viivytys- ja johtamisjérjestelyisté

- tdydentdd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kaavaprosessin suunnitellulla aikataululla sekd selvitysten
ja vaikutusarviointien tarkemmalla kuvauksella

- ilmoittaa sdhképostitse meille suoraan tulevista néhtdvilléoloista ja muista osallistumismahdollisuuksista

- pyytdd Oulun museo- ja tiedekeskukselta lausunnon rakennetun kulttuuriympdristén, maiseman ja
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
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Piddmme jalankulun ja pyérdilyn turvallisuuden parantamista sindnsé tdrkeénd ja kannatettavana
tavoitteena. Hankkeen suunnittelussa on kuitenkin huolehdittava siitd, ettd tiealueen laajentamisen,
pysékdinnin ja hulevesijérjestelyjen vaikutukset Idhialueen vuokra-alueisiin ja rakennuksiin, ympdristoén,
maisemaan ja kulttuuriperintdén selvitetddn riittévdsti ja ettd osallisille annetaan tosiasiallinen mahdollisuus
perehtyd suunnitelmiin ja vaikuttaa niihin ennen ratkaisujen lukitsemista.

Téissé vaiheessa emme vield ota lopullista kantaa kaavan siséltéén, koska sen perustana oleva tiesuunnitelma
ja muut tarkemmat suunnitelmat eivit ole olleet kdytettévissimme. Varaamme mahdollisuuden tdydentdd
mielipidettdmme saatuamme edellé pyydetyn aineiston.

Pyyddmme liséiksi ilmoittamaan:

- mikd on kunnan virallinen kéisitys oikeasta néhtdvilldoloajasta
- missd ja milloin tiesuunnitelman aineisto on osallisten saatavilla sekd
- jatketaanko ndéhtdvilldoloaikaa edelld esitetylld tavalla.

Kaavaluonnoksesta annettiin 7 lausuntoa ja 3 mielipidetta. Mielipiteillad oli yhteensa 12 allekirjoittanutta.
Palaute koski monipuolisesti pohjavesien suojelua, rakennetun kulttuuriperinnén huomioimista,
kasvillisuuden suojelua ja linnustoa.

Asemakaavaan tehtiin muutoksia seuraavasti. LT-alueella olevat luo-2-merkinnat seka uhanalaisen kasvilajin
likimaaraista sijaintia osoittava merkinta poistettiin. Asemakaavan pohjavesisuojausta kasittelevia maarayksia
tdydennettiin. Pysakointialuetta (LP) laajennettiin idan suuntaan. Johtoa varten varattua alueen osaa
laajennettiin. Lisaksi tehtiin visuaalisia korjauksia, kuten puistopitsien poisto seka viivojen paksuuksien
muutokset ja lisattiin kaavakartalta puuttuneet pp/t seka ur-merkinnat.

Lausunnot ja mielipiteet on esitetty kaavan liitteessa 2.

Muilta osin osallisten mielipiteet saadaan tietoon kaavan ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana mahdollisesti
annettavan kirjallisen palautteen myota.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin kaavaluonnoksen laadinnan aikana 25.8.2026.

Kaavan hyviaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Hailuodon kunnanvaltuusto.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1

Asemakaavaratkaisu

Suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu maantien alueeksi (LT) Marjaniementien kohdalla.
Marjaniementien lantisin osuus on osoitettu katualueeksi. Katualueita on osoitettu lisaksi Riutantien,
Kengénperantien sekd Eteldhaminantien alueille. Eteldahaminantien katualueeseen on tehty levennys, joka
mahdollistaa auton kdantdpaikan toteuttamisen. Kenganperantien itdpuolelle on osoitettu yleinen
pysakaointialue (LP). Yleisen pysdkdintialueen sekd maantien alueen valinen alue on osoitettu
suojaviheralueeksi (EV). Tiesuunnitelman mukaiset liittymat on osoitettu liittymamerkinnailla.

Marjaniementien eteldpuolelle jdava alue on osoitettu aiemman kaavan mukaisesti lahivirkistysalueeksi (VL-
1), jolle saa sijoittaa leikki- ja oleskelutoimintoja seka erindisid matkailua ja yrittajyytta palvelevia rakenteita.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varatun alueen tarkempi sijainti on osoitettu ole-merkinnalla. Alueen lapi kulkevia
jalankulku- ja polkupyéréareitteja on muokattu vastaamaan tiesuunnitelman tilannetta. Reitti kulkee
Eteldhaminantieltd alueen eteldosan kautta alueen lansiosaan, jossa se kddntyy etelddn pdin. Reitin itdisesta
padstd on mahdollistettu ajoyhteys alueen rakennukselle.

Huleveden laskuputken varrelle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaiset
kayttotarkoitusmerkinnat virkistysalue (V-s), Ulkoilualue, jolle voidaan sijoittaa matkailua ja loma-asutusta
tukevia rakennuksia (VR/rm), ulkoilualue, jolla ymparisto sailytetaan (VR/s), Yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET-2), Kalastajakylan korttelialue, jolla ymparisto sdilytetaan
(RK/s2) sekd Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-2). Huleveden laskuputki on osoitettu
aluevarausmerkinndlld, joka vastaa tiesuunnitelmassa osoitettua hulevesiputken rakentamisaluetta. Kolmea
VR/rm-alueella olevaa ohjeellista rakennusalaa siirrettiin siten, ettd ne eivat osu paallekkdin putkialueen
kanssa. VR/s- alueelle on osoitettu aiemman kaavan mukaisesti jalankulun ja pyorailyn vayls, jonka kautta
ajoneuvolla ajaminen on sallittu (pp/t). Verrattuna aiempaan kaavaan télta reitiltd osoitettiin ajoyhteys myds
viereiselle ET-2-alueelle. ET-2-alueelta pohjoiseen pdin jalankulun ja py6rdilyn vaylalta poistettiin
mahdollisuus kayttda kulkuvaylaa autoiluun. VR/rm-alueelle on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti
kaksi jalankulun ja pyo6railyn vaylas, joiden kautta ajoneuvolla ajaminen on sallittu (pp/t). V-s-alueelle on
osoitettu ohjeellinen luontopolku tai kavelyreitti (ur).

Pohjavesimerkintdjen osalta koko suunnittelualue kuuluu pv-merkinnalld osoitetulle pohjavesialueelle. Lahes
koko suunnittelualue on osoitettu vedenottamon valuma-alueeksi (pvo) lukuun ottamatta osaa kaikkein
pohjoisinta osaa viheralueita.

Keto/niittyaluetta on osoitettu VL-1-alueelle luo-2-merkinnalla. LT-alueelle on osoitettu yhteensa 10
sdilytettavan puun merkintaa, joilla pyritdan saastamaan tien varren vanhimmat ja suurimmat yksilot. LT-
alueen lansiosaan on merkitty aiempaa kaavaa mukaillen pistemdinen kohde uhanalaisen kasvilajin
likimaaraiselle esiintymalle. Suunnittelualueen pohjoispaahan hulevesiputken laskualueelle on osoitettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti luo-3-merkintd (Merenrantaniitty tai rantakivikko).

5.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala- ja tehokkuustiedot on esitetty oheisessa taulukossa. Kaava-alueen yhteenlaskettu
pinta-ala on noin 3,1517 hehtaaria, josta noin 65% koostuu maantien alueesta (LT). Seuraavaksi eniten on
viheralueita, joita on noin 16,5% kokonaispinta-alasta. Noin 9% yhteispinta-alasta on osoitettu katualueeksi ja
1,5% RK tai RM-alueeksi. Pysdkointialue kattaa nain ollen noin 8% kokonaispinta-alasta.

Alue Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m2)
VL-1 0,2851 50
V-s 0,0142 0
VR/s 0,1245 0
VR/rm 0,1755 220
RK/s2 0,013 0
RM-2 0,0352 53
LT 2,0665 0
LP 0,2729 0
EV 0,0130 0
ET-2 0,011 0
katu 0,2758 0
yhteensa 3,2867 323
Taulukko 2. Asemakaavan mitoitustiedot.

Rakennusoikeutta osoitetaan kaavassa yhteensd 323 k-m 2, josta 220 k-m 2 kohdistuu VR/rm-alueelle, 50 k-m
2VL-1-alueelle ja 53 k-m 2 RM-2-alueelle. Rakennusoikeudet ovat vastaavat kuin poistuvassa kaavassa.

36



Marjaniemen nokan asemakaavan muutos ja laajennus / kaavaselostus 3.11.2026

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Lahivirkistysalue

Alueelle saa sijoittaa leikki- ja oleskelualueen, info- ja sadekatoksen, seka kierratyspisteen ja saniteettitiloja
katettuun tilaan niin, etta niista ei aiheudu vaaraa pohjaveden puhtaudelle. Alueella tulee sailyttaa jareaa
puustoa.

Virkistysalue

Alueen luontoarvot tulee sdilyttaa. Alueelle saa sijoittaa luonnon tarkkailuun liittyvia rakenteita, kuten
luontopolun ja lintutornin.

Ulkoilualue, jolla ymparisto sailytetaan

Alueen suojapuustoa ja metsdanpohjaa tulee sdilyttaa ja liikkkuminen ohjata toteutettaville kulkuvaylille.
Pohjavedensuojelullisista syista alueella ei saa leiriytya, eika sinne saa sijoittaa
rakennuksia tai sdilyttda aineita, jotka saattavat uhata pohjaveden puhtautta.

Ulkoilualue, jolle voidaan sijoittaa matkailua ja loma-asutusta tukevia rakennuksia

Alueelle saa sijoittaa ulkoiluun tarvittavia rakenteita, seka yksikerroksisia saunarakennuksia ja niihin liittyvia
oleskelutiloja kalastajakylien ja matkailun kayttéon.

Kalastajakyldn korttelialue, jolla ymparisto sdilytetaan. Riutan kalastajakylan alue.

RK/s2

Aluetta tulee hoitaa siten, ettd alueen ja rakennuskannan kulttuurihistorial- linen ja maisemallinen arvo
sailyy. Riutan kalastajakylan olemassa olevat rakennukset (sr-4) tulee sailyttda nykyisen kaltaisina.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuksiin saa sijoittaa loma-asumista, kalastajien asumuksia,
matkailupalveluita ja niiden tukitoimintoja.

Mahdollisesti tuhoutunut rakennus saadaan korvata uudella, jonka mittasuhteet, materiaalit ja yksityiskohdat
vastaavat entista rakennusta, ja jonka rakennusala saa olla korkeintaan 15% suurempi kuin tdman
asemakaavan laatimisajankohdan rakennuksella. Kuhunkin kalamaokkiin saa liittyd korkeintaan yksi
talousrakennus, jonka kerrosala saa olla korkeintaan 8 m2. Uudisrakennuksen etdisyyden viereiseen
kalamajaan tai siihen kuuluvaan talousrakennukseen tulee olla yli 8 metria. Rakentamismahdollisuus ja
tasapuolisuusndkokohdat tutkitaan rakennuslupavaiheessa. Uuden kalamaja- tyyppisen yksikon saa toteuttaa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa.

Kaikkien rakentamis- ja kunnossapitotoimenpiteiden tulee mittasuhteiltaan ja materiaaleiltaan sopeutua
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparist66n ja maisemaan. Rakennustavasta on annettu erillisia
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kaavamaarayksia ja rakentamistapaohjeet, joita tulee noudattaa. Aluetta ja rakennuksia koskevista
toimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM-2

Ensisijaisesti matkailupalveluille ja loma-asumiselle varattu alue. Alueelle saa sijoittaa kalastajam&kkityyppisia
rakennuksia ja niihin liittyvia talousrakennuksia. Rakennusoikeudet on osoitettu rakennusaloittain.
Rakennusoikeus tulee jakaa kalamokille ja talousrakennukselle. Alueen taydennysrakentaminen tulee sovittaa
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon ja maisemaan. Rakentamisessa tulee noudattaa tahan asemakaavaan
liittyvia rakentamistapaohjeita.

Alueelle ei saa viliaikaisestikaan leiriytyd, eika sailyttaa aineita, jotka saattavat uhata pohjaveden puhtautta.

Maantien alue

Yleinen pysadkodintialue

Pohjaveden suojaus tulee toteuttaa valtakunnallisen ymparistoviranomaisen (LVV) ohjeiden mukaisesti.
Pysadkointialueelle saa sijoittaa sdhkdajoneuvojen latauspisteitd seka niiden toiminnan kannalta tarpeellisia
teknisia laitteita ja rakenteita.

Suojaviheralue

EV

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Katu
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Osa-alueen raja

Kadun tai tien nimi

MARJAN

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

180

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Ensimmainen luku osoittaa padrakennuksen rakennusoikeuden ja
jalkimmainen luku talousrakennuksen rakennusoikeuden.

40t5

Yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa

Yleiselle jalankululle ja polkupydriilylle varattu alueen osa, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu

N

Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti

Il

Ohjeellinen luontopolku tai kdvelyreitti
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Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue

Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeilla ja vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla on
voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 178§), pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun 2 §) ja maaperéan
pilaamiskielto (YSL 168). Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita tai
toimintoja. Oljysiilidt ja muiden pohjavedelle haitallisten aineiden siiliét on sijoitettava maan péaille
rakennusten sisatiloihin tiivispohjaiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuus on suurempi kuin varastoitavan
aineen suurin maara. Alueella sijaitsevat tai sille toteutettavat pysdkointialueet tulee paallystaa tiiviilla
asfaltilla ja hulevedet johtaa pois pohjavesialueelta siten, etta niista ei aiheudu haittaa pohjavedelle.

Vedenottamon valuma-alue

pvo

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirked alue (Luontoselvitys Marjaniemen Nokan
asemakaava 2018)

luo-2 Keto-/niittyalueet. Alue tulee s3ilyttd3 avoimena ja niukkaravinteisena, ja tdydennysrakentaminen tulee
mahdollisuuksien mukaan sovittaa luontotyypin ulkopuolisille alueille. Nurmettaminen ja vahaista laajemmat
paallystetyt alueet on kielletty.

luo-3 Merenrantaniitty tai rantakivikko. Alueelle saa toteuttaa huleveden laskuputken lisaksi vain luonnon
tarkkailuun liittyvia rakenteita, kuten luontopolun ja lintutornin. Luontopolut ja vastaavat rakenteet
suositellaan toteutettavaksi pitkospuurakenteina.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa toteuttaa ldhialueiden kdytén kannalta tarpeellisia aputiloja, kuten
kierratys- ja jatehuoltotiloja, saniteetti- ja peseytymistiloja, sekd matkailun aputiloja

Sailytettava puu

®
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Lisdksi asemakaavassa on annettu seuraavat yleismaardykset:
POHJAVEDEN SUOJELU, HULEVEDET JA MAAPERAN PUHTAUS

Suunnittelualue on osa vedenhankinnan kannalta tarkeda pohjavesialuetta. Yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeilla ja vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla on voimassa maaperan pilaamiskielto (YSL
168), pohjaveden pilaamiskielto (YSL 178) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun 2 §). Alueella ei sallita
pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita tai toimintoja.

Maaperadan ei saa padstdad mitaan aineita, jotka voivat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista (maaperan
pilaamiskielto, YSL 16§). Jatevesien imeyttaminen tai muu paastaminen maaperdan on kielletty.
Ympadrintdnsuojelumadrdysten 6&:n mukaan pohjavesialueella kaikki kiinteist6lla muodostuvat jatevedet on
johdettava viemariverkostoon, mikali se on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet on kerattava
umpisdilioon ja toimitettava kasiteltavaksi tiiviissa jateveden kasittelyjarjestelmassa ja johdettava puhdistetut
jatevedet pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pohjaveden suojaus pysakointialueilla tulee toteuttaa valtakunnallisen ymparistéviranomaisen (LVV) ohjeiden
mukaisesti. Pysakointialueet ja mahdolliset sdhkoautojen latauspisteet tulee vedenottamon valuma-alueella
pinnoittaa tiiviilla asfaltilla ja niiden pintavedet johtaa pois vedenottamon valuma-alueelta siten, etta niista ei
aiheudu haittaa pohjavedelle. Yleiset pysdkdintialueet seka vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut osoitetut
pysakointialueet tulee edella mainitun lisaksi varustaa 6ljynerotuskaivailla.

LUONNONYMPARISTO JA LUONNONMAISEMA

Suunnittelualueella esiintyy vuonna 2018 laaditun Marjaniemen nokan asemakaavan luontoselvityksen
osoittamilla alueilla keto- ja niittykasvillisuutta myos luo-2-alueen ulkopuolella. N&ita kasvualueita
suositellaan sdastettavan mahdollisuuksien mukaan rakentamis- ja kunnossapitotoimenpiteiden yhteydessa.

Asemakaava-alueelle ei saa istuttaa kasvilajeja, jotka voivat risteytya suojeltujen lajien kanssa tai joita alueella
ei ennestaan ole, mahdollisia alueelta havinneita suojeltuja lajeja tai muita luontotyypille ominaisia lajeja
lukuun ottamatta. Tama koskee erityisesti luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitd alueiden osia ja
niiden lahiymparistoja.

KESTAVA KEHITYS

Marjaniemen palveluiden toteuttamisen yhteydessa tulee varautua sahkdautojen latauspaikkojen
toteuttamiseen.

RAKENNUSTAPA JA KULTTUURIYMPARISTO

Rakentamis- ja kunnossapitotoimenpiteiden tulee sopeutua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ympdéristdon ja maisemaan. Aluetta ja rakennuksia koskevista toimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Kaikissa rakentamistoimenpiteissa tulee noudattaa télle alueelle laadittuja tarkempia rakentamistapaohjeita.

Kalastajakyldalueilla ja niiden mahdollisilla laajennusalueilla sekd rakennussuojelulailla suojellulla alueella
tulee rakennusten ja rakennelmien mittasuhteet, materiaalit, varit, sijoittelu ja yksityiskohdat sovittaa
nykyisten rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen. Vaatimus ei koske yksittaista valiaikaista rakennusta
tai rakennelmaa, jonka kdyttoaika on alle 5 vuotta.

Pyorohirren ja muiden alueelle tai sen osalle vieraiden pintamateriaalien kaytto on kielletty. Aitoja ei saa
rakentaa, lukuun ottamatta teknisid suoja-aitoja tai asemakaavassa osoitettua aitaa. Pohjavedenottamoiden
ja mahdollisesti vaarallisten alueiden aitaaminen tulee tehda kulttuuriymparistén huomioon ottavalla ja
mahdollisimman vdahan huomiota herattavalla tavalla.

Pensasistutuksia ei saa kayttaa alueiden rajaamiseen tai jakamiseen osiin. Maarakennustyét tulee tehda niin,
ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa tai muutetaan maanpinnan tasoa.
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Kaikessa uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon paloturvallisuus ja riittdva etdisyys naapurin
rakennuksista.

Marjaniemeen tulee toteuttaa kulttuuriymparistddn sopivat, laadukkaat kulkuopasteet.

Rakennusoikeuden maarittely rakennuspaikoilla

Asemakaavassa osoitetaan VL-1-alueelle ohjeellinen rakennusala korkeintaan 50 neliometrin kokoiselle
rakennukselle, johon saa sijoittaa lahialueiden kayton kannalta tarpeellisia aputiloja, kuten kierratys- ja
jatehuoltotiloja, saniteetti- ja peseytymistiloja sekd matkailun aputiloja. VR/rm-alueelle osoitetaan kaksi
ohjeellista rakennusalaa korkeintaan 50 nelidmetrin suuruista rakennuksta varten ja yksi ohjeellinen
rakennusala korkeintaan 120 nelidmetrin suuruista rakennusta varten. RM-2-alueelle osoitetaan yksi sitova
rakennusala, jonka sisdlle saa rakentaa yhden 45 nelidmetrin suuruisen padrakennuksen ja yhden 8
nelidmetrin suuruisen talousrakennuksen.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET:

SUHDE KAAVAAN:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

Asemakaava edistaa parempia yhteyksia maanteitse
Marjaniemen satamaan ja tukee nain alueen elinvoimaa.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle.

Kaavalla tuetaan olemassa olevan infran kehittamista
luonnon monimuotoisuus huomioiden.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Kaavan alueet ovat palvelujen suhteen hyvin
saavutettavissa ja alueen infran kehittaminen edistaa
olemassa olevan rakennuskannan ja sataman
hyddyntamista.

Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaava edistaa alueen linkittymista Oulun kaupunkiseutuun
kehittamalla likenneinfraa vastaamaan uuden Oulun ja
Hailuodon valisen sillan liikennetarpeisiin ja nain vahvistaa
Oulun kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestdryhmien kannalta.

Asemakaava mahdollistaa Marjaniemen sataman
palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
paremman ja turvallisemman saavutettavuuden mm.
pyoralla, joukkoliikenteelld ja henkildautolla.

Edistetaan kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Asemakaava mahdollistaa alueen jalankulun ja pyorailyn
reittien kehittdmisen. Asemakaavan pohjana toimivassa
tiesuunnitelmassa on huomioitu myos joukkoliikenteen
pysakkialueen kehittdminen.

2. Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikkennejarjestelman toimivuutta
ja taloudellisuutta kehittdamalla ensisijaisesti olemassa olevia
likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla

edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen

yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavan liikkenneverkko perustuu
olemassa oleviin tieyhteyksiin ja niiden
kehittamiseen.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus ja

kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja

rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

merkittavien
Sataman kayttdmahdollisuudet
paranevat liikenneinfran kehittymisen
myota.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

43




Marjaniemen nokan asemakaavan muutos ja laajennus / kaavaselostus 3.11.2026

KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET: SUHDE KAAVAAN:

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Kerran 250 vuodessa toistuva meritulva voi ulottua
kaava-alueelle satamaa lahinna olevalle osalle.
Asemakaavassa ei kuitenkaan osoiteta uusia
rakennuspaikkoja tulva-alueelle.

Tiesuunnitelman yhteydessa laaditussa

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta melumallinnuksessa (Ramboll, 2026) on todettu, ettei

ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja Valtioneuvoston paatéksen 993/92 mukaiset ohjearvot

terveyshaittoja. ylity tien Iahialueella sijaitsevilla rakennuksissa tai niiden
piha-alueilla.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai
onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen | Pohjavesiin liittyvéda onnettomuusriskia ja

ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille haittavaikutuksia ehkaistdan asemakaavan
jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit mahdollistamilla pohjavesisuojauksilla ja hulevesien
hallitaan muulla tavoin. selkeytysaltaalla.

Otetaan huomioon yhteiskunnan
kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet | Mahdolliset maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet
ja turvataan niille riittavat alueelliset mahdollistuisivat jatkossa Marjaniemen satamassa eika
kehittamisedellytykset ja toiminta niiden edellytykset heikkene asemakaavan myota.
mahdollisuudet.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden | Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevat olemassa olevat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn rakennetun kulttuuriymparistdn arvot sailyvat ja ne on
arvojen turvaamisesta. huomioitu kaavamerkinndin linjauksissa.

Osa kaava-alueella sijaitsevista luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeista keto/niittyalueista
jaa rakentamisen alla mikali tiesuunnitelma toteutetaan.
VL-1-alueella sijaitseva keto/niittyalueista on suojeltu luo-
2-merkinnalla. Aiemmassa asemakaavassa esitetty
uhanalaisen kasvilajin esiintyma on myds poistettu LT-
alueelta. Yleismaarayksilla on kehotettu sdastdmaan
arvokkaita luontoalueita siltd osin kuin on mahdollista.
Alueella sijaitsevat viheralueet sailyvat paaosin eika
niiden pinta-ala supistu merkittavasti. Virkistysverkoston
jatkuvuus sailyy.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien
alueiden riittdvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian
tuotannon ja sen edellyttdmien
logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaavassa ei ole asiaa koskevia maarayksia, mutta asemakaava
parantaa alueen logistisia yhteyksia myds mahdollisesti
tulevaisuudessa ilmenevien uusiutuvan energian tarpeisiin.

6.1.2 Suhde yleiskaavoitukseen

Laadittu asemakaava vastaa Hailuodon strategisen yleiskaavan periaatteita seka edistdda mm. pohjavesien
suojelua ja kevyen liikenteen paavaylaa koskevien merkint6jen ja maardysten toteutumista.
Yleismaarayksissa on suositus jattaa keskeisena kylaraittina toimivan Marjaniementien ja uuden
asuinrakentamisen valiin riittavasti suojapuustoa. Asemakaava vdhentaisi osin toteutuessaan suojapuuston
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maaraa nykyisten rakennusten ja kylaraitin valilla, mutta vaikutusalueet jadvat pinta-alaltaan suhteellisen
suppeiksi.

Nyt laaditun asemakaavan ja Marjaniemen osayleiskaavan vélilla on pienid eroja. Marjaniemen
osayleiskaavassa katualueeksi merkattua aluetta ja pienilta osin palvelujen ja hallinnon alueeksi merkittya
aluetta on osoitettu laaditussa asemakaavassa ulkoilualueeksi, jossa ymparisto sailytetaan. Myos osa
Marjaniemen osayleiskaavassa VR/s-alueeksi eli I3hivirkistysalueeksi, jossa ymparisto sdilytetdan osoitetusta
alueesta on merkitty laaditussa asemakaavassa maantien alueeksi (LT). Lisdksi pieni alue Marjaniemen
osayleiskaavassa PY/s-aluetta eli julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, jolla ymparisto sailytetaan, on
osoitettu laaditussa asemakaavassa VL-1-alueeksi eli ldhivirkistysalueeksi. Osa laaditussa asemakaavassa VL-
1-alueeksi osoitetusta alueesta on myos osoitettu Marjaniemen osayleiskaavassa suojelluksi kohteeksi (sr-1)
eli Valtion rakennusten suojelua koskevan asetuksen nojalla suojelluksi alueeksi seka suojelluiksi
rakennuksiksi. Rakennusten korjaamisessa on noudatettava suojelupdatokselld annettuja suojelumaarayksia
ja lisdrakentamisessa pyydettava museoviranomaisen lausunto. Erot kaavojen valilla selittyvat osayleiskaavan
yleispiirteisyydelld, ja laaditun asemakaavan voidaan todeta noudattavan myds Marjaniemen osayleiskaavan
keskeisia periaatteita.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava perustuu alueelle jo olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Nykyinen rakenne kehittyy liikenneinfran
osalta ja osoitettujen rakennuspaikkojen maara ja koko on alueen kokonaisuuteen nahden maltillinen. Alueen
luonne sailyy edelleen maaseutumaisena eika asemakaava muuta merkittavasti alueen kayttoa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Rakennukset:

Asemakaava-alueeseen ei kuulu alueen nykyisia rakennuksia. Asemakaava-alue rajautuu lansi- ja
pohjoisosissa lahelle suojeltuja arvorakennuksia. Asemakaava rajautuu myos yhden rakennuksen julkisivuun,
mutta kyseinen rakennus ei ole suojeltu Marjaniemen nokan asemakaavassa (2023). Asemakaava
mahdollistaa rakentamisen VL-1-alueelle ja VR/rm-alueelle. VL-1-alueella saa toteuttaa |dhialueiden kdyton
kannalta tarpeellisia aputiloja, kuten kierratys- ja jatehuoltotiloja, saniteetti- ja peseytymistiloja, seka
matkailun aputiloja. Aputilojen rakennusoikeus on rajattu 50 k-m?, joten toteutus tulee olemaan
mittakaavaltaan keskisuuri. Aputilojen tarkkaa sijaintia ei ole maaritelty, vaan rakennusalan sijainti on
ohjeellinen. Asemakaava muuttaisi siis paikoin toteutuessaan Marjaniemen nykyisten rakennusten
lahiympadrist6a ja jonkin verran myos rakennuskantaa, mutta rakennuskantaan asemakaavan myota
aiheutuvat muutokset jaavat pienehkoiksi. VR/rm-alueella osoitetut rakennuspaikat ovat ohjeellisia ja ne
sulautuvat hyvin metsdiseen maastoon. Yhdessa lahialueelle osoitetun rakentamisen kanssa vaikutukset ovat
kuitenkin keskisuuria.

Arkeologia:
Alueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia, joten asemakaavan toteuttamisella ei ole
vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintoon.

Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Koko kaava-alue on osa Hailuodon laajaa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (VAMA 2021).
Marjaniementien on tunnistettu myos olevan Hailuodossa keskeinen kylaraitti, jonka kulttuurihistorialliseen
taajamakuvaan tulee kiinnittdd huomiota uudisrakentamisen ja suojapuuston osalta. Laadittu asemakaava
muuttaa jonkin verran Marjaniementien taajamakuvaa. Asemakaavassa osoitettu yleinen pysakointialue
muuttaa maisemakuvaa Marjaniemeen saavuttaessa siten, ettd nykyisin metsavaltainen alue muuttuu
rakennetuksi pysakointialueeksi. Asemakaava mahdollistaa myos keskisuuren mittakaavan rakentamisen VL-
1-alueelle, jolle saa toteuttaa lahialueiden kdytdn kannalta tarpeellisia aputiloja, kuten kierratys- ja
jatehuoltotiloja, saniteetti- ja peseytymistiloja, sekd matkailun aputiloja. Aputilojen rakennusoikeus on rajattu
50 k-m?, joten toteutuksen mittakaava ei tule nousemaan erityisen suureksi. Aputilojen toteutuksesta
riippuen tarkemmat suunnitteluratkaisut, kuten julkisivumateriaalit ja -vérit, kattomuoto ja aukotus,
vaikuttavat siihen, kuinka merkittava vaikutus uusilla aputiloilla on kylaraitin taajamakuvaan. Marjaniemen
rakentamistapaohjeissa on maaritelty alueen rakennettavien uudisrakennusten muotoa, viarimaailmaa ja
kdytettdvia materiaaleja, mika auttaa sdilyttamaan Marjaniemen taajamakuvan yhtenaisyytta.
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Lisdksi Marjaniementien pohjoispuolelle mahdollistuisi asemakaavan my6ta toteuttaa Tiesuunnitelman
(Ramboll, 2026) mukainen hulevesien selkeytysallas, joka osaltaan vahentaisi kylaraitin taajamakuvaa paikoin
puuston vdahentdmisen ja tien varteen sijoittuvan laajan avoimen kentdn myota. Hulevesien selkeytysallas ei
sijaitse kuitenkaan keskeisella paikalla arvorakennusten Iaheisyydessa ja sen vaikutusalue kyldraitin
taajamakuvaan on paikallinen. Selkeytysaltaan ja yleisen pysdkoéintialueen laheisyys kasvattaa
maisemavaikutuksia pistemaisesta vaikutuksesta jatkuvammaksi. Lisaksi asemakaava muuttaisi toteutuessaan
jonkin verran kylaraittia Tiesuunnitelmassa esitetyn jalankulun ja py6railyn yhteyden myota. Jalankulun ja
pyoradilyn vayla muuttaisi tien leveammaksi ja mittakaavaltaan avoimemmaksi. Jalankulun ja pyorailyn vayla
sijoittuisi kuitenkin vain Nummitien ja Sataman valiselle osuudelle, joten sen vaikutus kylaraittiin jisi
suppeaksi.

Yleisesti ottaen asemakaavan vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan voidaan arvioida olevan kohtalaisia
eika laajoja ja merkittavasti alueen yleismaisemaa muuttavia vaikutuksia synny.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoén

Vaikutukset kasvillisuuteen, luontotyyppeihin ja suojelualueisiin:

Asemakaavan toteutuminen vdhentaisi paikoin Marjaniementien molemmin puolin sijaitsevaa
mantypuustoista kuivahkoa ja kuivaa kangasmetsaa seka lisdisi avointa ja vahapuustoista kenttaa sataman
Iaheisyyteen. Etenkin yleiselld pysakointialueella (LP) seka hulevesien selkeytysaltaan kohdalla puuston maara
vdhenee huomattavasti. Kaava-alueella tunnistettuja arvokkaita puita on osoitettu sailytettavaksi 10 kpl
asemakaavan lansiosassa.

Asemakaava-alueella on tunnistettu Marjaniemen Nokan asemakaavan luontoselvityksessa (2018) arvokkaat
Keto-/niittyalueet Marjaniemen ja Riutan kalastajakylien, vanhan luotsiaseman seka vedenottamon alueilla.
Suunnittelualueella keto/niittyalueita on osoitettu luo-2-merkinnalla ainoastaan VL-1-alueella. Kyseisella
alueella merkintaa koskee seuraava maarays: Alue tulee sdilyttdé avoimena ja niukkaravinteisena, ja
tdydennysrakentaminen tulee mahdollisuuksien mukaan sovittaa luontotyypin ulkopuolisille alueille.
Nurmettaminen ja véhdistd laajemmat pdadllystetyt alueet on kielletty. Keto/niittyalueita on VI-1-alueen
lisdksi LT-alueella seka katualueella. Luo-2-merkintaa ei ole osoitettu néille alueille, joten tiesuunnitelman
toteutuessa suuri osa alueiden keto/niittykasvillisuudesta tuhoutuu rakentamisen seurauksena.
Suunnittelualueen osuus koko Marjaniemen alueen keto/niittykasvillisuudesta on kuitenkin pieni ja suurin
osa alueen keto/niittyalueista tulee sdilym&an kaavaratkaisusta huolimatta.

Asemakaavaehdotuksesta on poistettu aiemmassa kaavassa voimassa ollut merkintd uhanalaisen kasvilajin
esiintymasta. Kasvilajia ei havaittu vuoden 2025 kasvillisuusselvityksessa, minka lisdksi merkinta oli alun perin
likimaardinen. Alueen umpeen kasvamisen vuoksi voi myos olla, etta lajia ei suunnittelualueella enaa esiinny.
Uhanalaisten kasvilajien vahvimmat esiintymat nayttavat luontoselvitysten mukaan sijoittuvan
tiesuunnitelmassa osoitetun rakentamisen ulkopuolelle, mikd mahdollisesti vahentaa niihin kohdistuvia
vaikutuksia.

Luo-3-alueelle aiheutuu vaikutuksia hulevesiputken rakentamisesta ja hulevesien johtamisesta alueelle.
Ennen purkua mereen hulevedet kasitelldan laskeutusaltaassa, jossa on pohjakynnys. Laskeutusaltaassa
veden mukana kulkeutuva kiintoaines laskeutuu ja samalla mm. osa kiintoainekseen sitoutuneista ravinteista
saadaan poistettua vedesta. Talla parannetaan purkuvesien laatua ennen niiden johtamista eteenpain. Lisadksi
allas viivyttaa hulevesis, jolloin mereen johdettavat virtaamat pienenevit ja virtaamahuiput tasaantuvat.
Suunnitelluilla hulevesien kasittelyratkaisuilla normaalitilanteessa mereen paatyvien vesien laadun arvioidaan
paranevan nykyiseen verrattuna.

Rakentamissuunnittelun yhteydessa tutkitaan mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja
tarvittaessa suunnitellaan neutralointitoimenpiteet.

Luo-3-alueelle hulevesista aiheutuvat vaikutukset arvioidaan pieniksi.

Vaikutukset linnustoon:

Marjaniemen alueen linnuston osalta on tunnistettu Marjaniemen nokan asemakaavan selostuksessa (Sweco,
2023; 14-15) on tunnistettu, ettd alueen huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat painottuvat
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rantavyohykkeeseen ja merialueelle. Laadittavan asemakaavan rajaus ulottuu vain erittdin pienilta osin
pohjoisessa Linnustollisesti arvokkaaseen alueeseen ja kansainvalisesti tarkedan lintualueeseen (IBA) seka
lannessad Suomen tarkeaan lintualueeseen (FINIBA). Asemakaavan toteutuessa suurimmat vaikutukset
aiheutuvat rakentamisen aikaan seké pienia vaikutuksia voi olla hulevesien maaran lisédntyessa Marjaniemen
pohjoisrannalla. Vaikutukset linnustoon arvioidaan pieniksi.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavalla ei osoiteta alueelle merkittavaa uutta rakentamista, jolla olisi liikennemaariin vaikutusta.
Hailuodon saaren ja mantereen yhdistavan kiintedn tieyhteyden, joka aukesi kesdakuussa 2026, on ennustettu
kasvattavan Hailuodon liikennemaaria noin 400 ajoneuvoa vuorokaudessa Vaylaviraston Hailuodon kiintea
yhteys- allianssihanke hankesuunnitelmassa (2024;10). Asemakaavalla pyritddn vastaamaan tahan
tunnistettuun lilkkennemaaran kasvun mukanaan tuomiin tarpeisiin mm. liikkenneturvallisuuden osalta.

Jalankulku ja pyoraily:

Asemakaava mahdollistaa jalankulun ja pyoraliikenteen vaylan rakentamisen Marjaniementielle Nummitien
ja sataman valiselle osuudelle Tiesuunnitelman (Ramboll 2026) mukaisesti. Tiesuunnitelman toteutuminen
edistaa jalankulun ja pyoraliikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta.

Joukkoliikenne:

Asemakaavan pohjana toimivassa Tiesuunnitelmassa (Ramboll 2026) on osoitettu parannuksia myos
joukkoliikenteen pysakin osalta Marjaniemen satamassa, mm. pysakkialueelle sijoitettavan katoksen
muodossa. Asemakaavan toteutus parantaisi joukkoliikenteen edellytyksia mm. lisdantyneen
liikenneturvallisuuden myota.

Yksityisautoilu:

Asemakaava parantaa yksityisautoilun edellytyksia koko Marjaniemen alueella. Tien parantaminen seka
yleisen pysakointialueen rakentaminen tekevat alueen kaytdsta helpompaa ja turvallisempaa. Yksityisautoilua
rajoitetaan katkaisemalla pp/t-yhteys VR/s-alueella. Kestédva kehitys on otettu huomioon sihkdautojen
latauspaikkoihin liittyvalla kaavamaarayksella.

Vaikutukset virkistykseen

Vaikka virkistykseen kdyttava pinta-ala pienenee hieman asemakaavan myo6ta, vaikutukseltaan muutokset
ovat suppeita Marjaniemen virkistysverkostoon. Asemakaava ei myoskaan pirstaloi virkistysverkostoa. Alueen
lilkenneolojen kehittaminen kasvattaa alueen merkitystd osana Hailuodon virkistysverkostoa.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Asemakaavassa on osoitettu tilavaraus Maantien 816 (Marjaniementie) parantaminen valilld Sauvola-
Marjaniemi, Hailuoto Tiesuunnitelman (Ramboll 2026) mukaiselle hulevesien selkeytysaltaalle,
sadevesikaivoille, rummuille sekad mereen laskevalle laskujohdolle. Asemakaavassa on osoitettu
tiesuunnitelman mukaisesti LT-alueen rajaus siten, ettd pohjavesisuojaus on mahdollista toteuttaa
Marjaniementien molemmilla puolilla. Lisdksi asemakaavassa on yleismaarays, joka edellyttda Marjaniemen
palveluiden toteuttamisen yhteydessa varautumaan sdahkoautojen latauspaikkojen toteuttamiseen seka
pyorapysakaoinnin tilavarauksille. Asemakaavalla mahdollistetaan lisaksi kulku suunnittelualueen viereiselle
ET-2-alueelle. Asemakaava mahdollistaa siis useita parannuksia tekniseen huoltoon.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Laaditun asemakaavan toteuttamisen myo6ta alueella lisddntyy vetta lapdisemattéman pinnan osuus
(asfalttipinnat), kun alueen uudet pysakointialue seka jalankulun ja pyéréliikenteen vaylad rakentuvat.
Muutosten myota alueella syntyvan huleveden méaara tulee lisddantymaan tulevaisuudessa.

Asemakaavassa pohjavesien suojelu on otettu huomioon useiden kaavamerkintéjen- ja maaraysten
muodossa.
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Kaavaratkaisu parantaa hulevesien laatua suunnittelualueella etenkin hulevesien selkeytysaltaan ansiosta,
joka mahdollistaa hulevesien viivyttdmisen ja siten kiintoaineksen maardn vahentamisen. Tiesuunnitelman
mukaisesti pohjavesia suojataan erilaisin teknisin rakentein, mika osaltaan suojelee pohjavesia.

Merkittavimmat pintavesiin kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat viivytettyjen hulevesien johtamisesta
mereen. Viivytyksen ansiosta huleveden kiintoainesmaara kuitenkin vahenee ja vaikutus laimenee nopeasti
meressa.

Happamien sulfaattimaiden vaikutukset rakentamisessa

Kaava-alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys (ennakkotulkinta) on muuten hyvin
pieni, mutta Marjaniementien eteldpuolella on kohtalaisen riskin alueita. Happamien sulfaattimaiden
mahdollinen esiintyminen tulee ottaa huomioon alueen tulevissa rakennustdissa. Happamat sulfaattimaat on
toimitettava aina ympadristoluvanvaraiseen paikkaan (maankaatopaikka tai hyédyntaminen), jonka luvassa on
sallittu happamien sulfaattimaiden vastaanotto.

Rakennustoiminta sulfaattimaa-alueella voi aiheuttaa ymparistohaittoja massanvaihtojen ja muiden
kaivutoiden yhteydessa etenkin, mikali alueen pohjavedenpinta laskee. Happamat sulfaattimaat on
huomioitava erityisesti kaivuumassojen l3djityksessa ja kalkitustarpeen arvioinnissa. Lisaksi maanalaisten
rakenteiden suunnittelussa ja materiaalivalinnoissa on huomioitava happamien sulfaattimaiden aiheuttama
korroosioriski.

Vaikutukset ilmastoon ja kestavaan kehitykseen

Asemakaavalla ei lisdta uusia asumisen, lomarakentamisen, palveluiden tai tyopaikkojen rakennuspaikkoja
reippaasti verrattuna alueen nykyiseen tilanteeseen. Asemakaavassa luodaan edellytykset nykyisen infran
parantamiselle. Nykyisen infran ja yhdyskuntarakenteen kehittdminen sataman, lomarakennuksien ja
palvelujen valittdmassa laheisyydessa tukee lahtdkohtaisesti kestavan kehityksen mukaista
yhdyskuntasuunnittelua.

Kaava-alueen ilmastovaikutuksia on tarkasteltu Kilva-tyokalulla Imastokestdvan kaavoituksen tarkistuslista —
KILVA. Tarkastelun perusteella kaavan vahvuuksia ilmastokestavyyden kannalta on alueen ilmastoriskeille
alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen. Kaavan heikkouksiksi listautuivat mm. seuraavat kohdat:

= Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédminen

=  Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa

=  Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

=  Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

= Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

= Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

=  Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

=  Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

= Adrevdityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen

On syytd huomioida, etta Kilva on tyokaluna rakennettu useiden asemakaavatyyppien arviointiin eika kaikki
sen kysymysosiot ole ajankohtaisia laadittavan asemakaavan osalta, joka muuttaa vasta pari vuotta aiemmin
laadittua laajempaa asemakaavaa vain pienilta osin.

Luonnonvarojen kdytén minimointi

A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti:

=  Kaavan toteuttaminen ei laajenna nykyista yhdyskuntarakennetta.

=  Kaavan toteuttaminen sdilyttda olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa. Kaavassa ei ole
huomioitu kiertotalouden edellytyksia tai kiertotalousratkaisuja infran parantamisen osalta.

=  Kaava-alueelle ei ole tehty rakennettavuusselvitystda massatasapainolaskelmineen. Rakentamista ei
kuitenkaan ole osoitettu alueille, jotka |dhtokohtaisesti edellyttaisivat tayttdja tai maamassojen
poistoja.

= Suunnittelussa on tarkasteltu ja otettu huomioon jossain maarin alueen rakennettavuutta (esim.
korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen kasittelya)
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= Alueen muuntojoustavuutta ei ole tarkasteltu.

Metsien hiilinielun ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen:
= Kaavan toteuttamisen myo6td alueella oleva metsaala ja puusto vahenee jokin verran.
Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa

= Viherverkosto supistuu jonkin verran, mutta keskeiset viherkaytavat sdilyvat edelleen.
= Kaava-alueella viheryhteydet sdilyvat nykyisellaan.
= Asemakaavamadrdyksissa ei oteta kantaa hiilta varastoivien materiaalien kayttoon.

Kestdvan elamdntavan mahdollistaminen

A.

Liikkumisen tarpeen vahentaminen:

= Kaavan toteuttamisen ei arvioida lisddvan autoliikennettd, mutta kaava varautuu Hailuodon kiintedn
tieyhteyden myo6ta seuraavaan autoliikenteen lisaantymiseen.

=  Kaava-alueelle ja sen valittémaan [ahiymparistoon sijoittuvat Marjaniemen sataman keskeiset
palvelut ja vapaa-ajan toiminnot, jotka ovat kaavan rakentamisalueiden osalta kavellen ja pyoraillen
hyvin saavutettavissa.

Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi:

= Suunnitelmassa on tehty yksityisautoilua véahentavia ratkaisuja, mm. pyorapysakdintia edistavin
yleismaarayksin seka varaamalla tilaa jalankulun ja pyorailyn vaylalle.

= Kaavaan on osoitettu jalankulun ja pyorailyn linjaukset, jotka ovat sujuvia ja loogisia.

= Asemakaavassa on yleismaarayksin edellytetty varautumaan sahkodautojen latauspisteiden
toteuttamiseen.

Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen:

= Kaava-alueelta padsee jalkaisin helposti laajoille sataman ldheisyydessa seka Marjaniementien
molemmin puolin sijaitseville viheralueille.

= Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee runsaasti viihtymista edistavia palvelu-, virkistys- ja loma-
asutusalueita.

= Tiesuunnitelman yhteydessa laaditussa meluselvityksessa on tarkistettu, ettei asemakaava aiheuta
ohjearvoja ylittavaa keskidanentasoa alueen nykyisiin rakennuksiin nahden.

= Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten
sdilymisedellytykset on huomioitu. Myos luonnonymparistén kannalta keskeiset arvokohteet (luo-2
alueet ja suojeltavat puut) sailyvat.

Kulutuksen paastéjen minimointi

A.

Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
= Kaava-alueella ei ole selvitetty uusiutuvan energian tuotannon tai kdyton mahdollisuuksia.
Uusiutuvan energian tuotannon mahdollisuudet:
= Kaavaratkaisussa ei ole huomioitu aurinkoenergian tai muun uusiutuvan energian hyédyntamista.
= Aluevaraukset eivat mahdollista energian varastointia.
Alueen energiatehokkuuden huomioiminen:
= Kaavan aluevarauksissa on jossain maarin joustavuutta, mutta energiajarjestelmassa tapahtuviin
muutoksiin varautuminen juuri tassa ei vaikuta tarpeelliselta.
= Rakennusten massoittelun ohjaaminen passiivisten ratkaisujen tukemiseksi ei ole ajankohtaista
tdman kaavan osalta.
Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen:
= Kaavassa ei muuteta yhdyskuntarakennetta katujen tai teknisen huollon verkostojen pituuksien
osalta.
= Hukkaldammon talteenoton mahdollisuuksia infraratkaisuissa ei ole tarkasteltu eika niille ole tehty
aluevarauksia.
= Jatehuollon tehokkuutta tai kdytettavyytta ei ole tarkasteltu asemakaavan ratkaisussa.

limastomuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
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= Asemakaavassa ei ole tarkasteltu, mitd muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella lyhyelld ja
pitkalla aikavalilla (esim. 30 ja 100 vuotta).

= Asemakaava-alueella on kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat ominaispiirteet (esim.
vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat ekologiset yhteydet, vesistdjen laheisyys,
paahdeymparistot, rakennuskannan ominaispiirteet) pintapuolisesti.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen:

= Kaava-alueella arvoja ei ole kartoitettu tai tarkasteltu niiden turvaamista ilmastonmuutokselle
haavoittuvuuden nakékulmasta.

= Hulevesitulvien toistuvuus ja pohjavesien suojelu on huomioitu kaavassa osoittamalla aluevarauksia
hulevesien viivytykseen ja asettamalla pohjavesien suojelua edistava yleismaarays.

= Meritulvan vaara-alueelle ei ole osoitettu rakentamisalueita.

= Ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa ei ole tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta.

C. Aédrevdityvista sadoloista aiheutuvien vaaratilanteiden tunnistaminen:

= Asemakaavassa ei ole selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista arvoista ja ominaispiirteista
muodostuvia sadriskeja.

= Asemakaavassa ei ole huomioitu sadriskien toistuvuuden tihentymista kaava-alueen elinkaaren
aikana.

= Asemakaavassa hulevesien hallintaa on parannettu.

= Asemakaavaratkaisussa ei ole sisallytetty muita saan aiheuttamien vaaratekijoiden hillinta- ja
hallintakeinoja (Esim. kuivuus, kuumuus, liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.).

6.2 Ympadriston hairitekijat

Ympadriston hairiotekijoiden osalta asemakaavassa ei ole erityista huomioitavaa.

6.3 Nimisto

Olemassa olevaa ja sailyvaa alueen tie- ja katunimistoa ovat:

=  Marjaniementie
=  Eteldhaminantie
=  Riutantie

=  Kenganperantie

Asemakaavassa ei ole osoitettu uusia katuja tai viheralueita nimettavaksi.

7 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

8 Lahdeluettelo

Ramboll Finland Oy 2025. MT 816 leventdminen valilld Sauvola-Marjaniemi, Hailuoto. Kasvillisuusselvitys
2025.

Ramboll Finland Oy 1.6.2026. Meluselvitys. MT 816 (Marjaniementie) parantaminen valilld Sauvola-
Marjaniemi, Hailuoto, tiesuunnitelma.

Sweco ymparisté 2018. Marjaniemen pesimalinnustoselvitys

Sweco 2023. Marjaniemen nokan asemakaavan selostus
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Tulvakeskus 2024. Yleispiirteinen hulevesitulvakartta.
https://syke.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html|?id=aa63362413914688b20b29b98f14f456

Vaylavirasto 2024: Hailuodon kiinted yhteys- allianssihanke, hankesuunnitelma.
Saatavilla:https://vayla.fi/documents/25230764/35412860/Hailuodon+kiinte%C3%A4+yhteys+Hankesuunnit
elma_20240503.pdf/7f29ebb6-359d-2fa2-708c-337faddd4e8e?t=1715753717323

Yle 2026. Hailuodon liikkenne moninkertaistui kiintedn yhteyden avaamisen jalkeen. https://yle.fi/a/74-
20243772

Ympadristoministerio 2016. MAPIO- tyoryhma, esitys valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi,
maisema-alueiden aluekuvaukset, 2016. http://www.ym.fi/fi-
FI/Ajankohtaista/Ymparistoministerio_kuulee_ehdotuksista_(37446)

Ympadristoministerio ja Syke 2021. Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021.
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/wp-content/uploads/2021/11/VAMA-2021_16-Pohjois-Pohjanmaa.pdf
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